JUNTA DE ADMINISTRACION PORTUARIA Y DE DESARROLLO
ECONOMICO DE LA VERTIENTE ATLANTICA
(JAPDEVA)

ADMINISTRACION PORTUARIA

INVITACION A PARTICIPAR
LICITACION PUBLICA N°2019LN-000005-01
Para la realizacion del estudio:
(Antecedentes Preliminares)

CARTEL FASE |

(Primera etapa)

“Estudios de prefactibilidad y factibilidad técnica, ambiental, financiera y
economica-social para el disefio, construccion, puesta en marcha, operacion y
mantenimiento, bajo la modalidad de Alianza Publico Privada, del proyecto
Construccion de un Parque Industrial para el Caribe en Liverpool, Limén”

EL PROCEDIMIENTO SE TRAMITARA POR MEDIO DE LA
PROVEEDURIA PORTUARIA
FECHAY HORA DE APERTURA
07 DE ENERO, 2020, A LAS 10:00 HORAS

LUGAR DE APERTURA: PROVEEDURIA PORTUARIA EN LIMON, UBICADA DIAGONAL
ESQUINA SUROESTE DEL PARQUE VARGAS, ENTRADA PEATONAL PRINCIPAL DE
JAPDEVA, EDIFICIO DE LA GERENCIA PORTUARIA, PLANTA ALTA.

LIMON, NOVIEMBRE, 2019
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Junta de Administracién Portuaria y de Desarrollo
Econdémico de la Vertiente Atlantica
PROVEEDURIA ADMINISTRACION PORTUARIA
Teléfono: (506) 2799-0147

Seccion I.,
DEFINICION DE TERMINOS

Los siguientes términos, ya sea en el Cartel, en los formularios o en los Términos de Referencia, se
entenderan de la siguiente manera:

ADMINISTRACION: Junta de Administracion Portuaria y de Desarrollo Econdémico de la Vertiente
Atlantica (JAPDEVA)

MIDEPLAN: Ministerio de Planificacion Nacional y Politica Economica.

EL FONDO: El Fondo de Preinversién del Ministerio de Planificacién Nacional y Politica Econdmica.
COMISION CALIFICADORA: Grupo técnico compuesto por funcionarios de JAPDEVA, nombrada por la
Presidencia Ejecutiva, para realizar las labores de calificacion de las firmas concursantes. Podra incluir
profesionales externos de la organizacion, que sean pertinentes de acuerdo a su experiencia, para que brinde
opinién sobre la evaluacion de las firmas concursantes.

COMISION DE SUPERVISION TECNICA: Grupo técnico compuesto por funcionarios de JAPDEVA,
nombrada por la Presidencia Ejecutiva, encargada de la revisién, planteamiento de observaciones de los
informes resultantes del proyecto y la aprobacion de estos.

El OFERENTE: Persona juridica, union de sociedades o Instituciones que se dedican a la prestacién de
servicios para la elaboracién de estudios de prefactibilidad y factibilidad de proyectos, planeamiento y
evaluacion, acordes con la naturaleza del estudio objeto de este cartel.

El ESTUDIO: El Estudio denominado “Estudios de prefactibilidad y factibilidad técnica, ambiental, financiera y
econdmica-social para el disefio, construccién, puesta en marcha, operaciéon y mantenimiento, bajo la
modalidad de Alianza Publico Privada, del proyecto Construccion de un Parque Industrial para el Caribe en
Liverpool, Limén”.

TERMINOS DE REFERENCIA: Descripcion detallada de los objetivos generales y especificos, alcance del
estudio y de las diferentes actividades que deberan llevarse a cabo en el desarrollo del Estudio en mencidn.

ANTECEDENTES PRELIMINARES: El conjunto de la informacion suministrada, de conformidad con el
“Cartel -Concurso Publico- Antecedentes Preliminares”, y presentada por las Firmas Consultoras interesadas
en participar en este Concurso Publico.

La LEY: La Ley No. 7376 de 23 de febrero de 1994, publicada en La Gaceta No. 51 de 14 de marzo
de 1994.

El REGLAMENTO: El Reglamento del Fondo de Preinversion, segin Decreto Ejecutivo No. 24658-
PLAN de 21 de setiembre de 1995, publicado en la Gaceta No. 191 de 9 de octubre de 1995.
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Seccion Il. )
INTRODUCCION

En el presente Cartel se detallan las condiciones generales de una de las fases del Concurso Publico para la
realizacion del estudio “Estudios de prefactibilidad y factibilidad técnica, ambiental, financiera y econdmica-
social para el disefio, construccion, puesta en marcha, operacién y mantenimiento, bajo la modalidad de
Alianza Publico Privada, del proyecto Construccién de un Parque Industrial para el Caribe en Liverpool,
Limén”. Este procedimiento esta dividido en dos etapas, el objeto de esta primera etapa es la Preseleccion o
Elegibilidad de Consultores los cuales seran considerados para la siguiente etapa que corresponde a la
presentacion de la Oferta Técnica y Econémica.

En el presente documento se definen los aspectos basicos del concurso en su etapa inicial y las instrucciones
para el llenado de los formularios y formatos provistos en los anexos. La entrega de los formularios es
obligatoria para homogenizar la presentacion de la informacion solicitada por JAPDEVA.

Los requisitos y las condiciones indicadas en este documento, conservan su validez y aplicabilidad para la
segunda etapa del concurso.

Este Concurso Publico estd enmarcado en los lineamientos establecidos en el Anexo B del
‘CONTRATO DE PRESTAMO" suscrito entre el Gobierno de Costa Rica y el Banco Interamericano
de Desarrollo (BID) No. 569/0C-CR, aprobado por la Ley del Fondo de Preinversion (No. 7376 del
23 de febrero de 1994) y su Reglamento (Decreto Ejecutivo No. 24658-PLAN del 21 de setiembre de
1995).

Este cartel contiene las bases para la evaluacion de los consultores interesados en participar en el
Concurso y proporciona una metodologia normalizada (Anexo No.3) para que JAPDEVA realice el
analisis de la informacion que cada participante aporte, de tal manera que favorezca la ejecucion de
una evaluacion uniforme y transparente para la escogencia de las firmas consultoras que seran
invitadas a presentar Propuestas Formales en la segunda etapa. En todo el proceso del Concurso y
durante la ejecucion del objeto contractual, el Fondo de Preinversidn del Ministerio de Planificacion
Nacional y Politica Econdémica (MIDEPLAN) ejercera su funcion de supervision, conforme lo estipula
la legislacion vigente que rige esta materia.

Los consultores seran contratados mediante un Concurso Publico, elaborado por JAPDEVA'y con la
aprobacion del Fondo de Preinversién de MIDEPLAN; en acatamiento a lo dispuesto por la Ley No.
7376 de 23 de febrero de 1994 y el Reglamento Decreto Ejecutivo No. 24658-PLAN de 21 de
setiembre de 1995.
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Seccion lll.
CONDICIONES GENERALES
1. PLAZO PARA LA PRESENTACION DE LAS OFERTAS:

El plazo para la presentacidn de las ofertas vence a las 10:00 horas, del dia 07 de enero del 2020,
las ofertas se recibiran en la Proveeduria Portuaria de JAPDEVA, ubicada diagonal esquina suroeste
del Parque Vargas, entrada peatonal principal de JAPDEVA, edificio de la Gerencia Portuaria, planta
alta, Limon.

2. CARACTERISTICAS DEL CONCURSO PUBLICO

El Concurso Publico propuesto en el presente documento consta de dos etapas, las cuales se
detallan a continuacion:

La Primera Etapa; inicia con la publicacién de un aviso en un diario impreso de circulacidn nacional y en la
pagina oficial de JAPDEVA. Esta publicacion en la prensa y medio digital invitara a los potenciales oferentes a
participar en un concurso para la preseleccion de firmas consultoras con capacidad para elaborar estudios
como el que motiva este procedimiento.

En dicho aviso se invita a participar a las firmas consultoras para la presentacion de ANTECEDENTES
PRELIMINARES, con el objeto de preseleccionar a no menos de tres (3) ni mas de seis (6) firmas como
elegibles.

La Segunda Etapa inicia con la invitacion a las firmas preseleccionadas, remitiendo el cartel de concurso
correspondiente. En esta etapa, para obtener un orden de mérito, el oferente debera presentar dos (2) sobres
cerrados, el primero de los cuales contendra la Oferta Técnica, sin indicacion de costos, y en el segundo se
aportara la Oferta Econdmica con el costo propuesto para los servicios. Los sobres deberan estar
debidamente rotulados con el nombre de la firma preseleccionada, el nombre del concurso y el tipo de oferta
que corresponde, sea oferta técnica o economica.

JAPDEVA, por medio de la COMISION CALIFICADORA, analizara las propuestas técnicas y establecera el
orden de mérito de éstas.

La negociacién contractual comenzard con el oferente que ofrezca la mejor propuesta técnica. En esta
instancia, el segundo sobre presentado por ese oferente se abrira en presencia de uno 0 mas representantes
del mismo, y se utilizara la oferta propuesta como base en la negociacidn contractual.

Todos los segundos sobres presentados por los restantes oferentes continuaran cerrados y, de llegarse a un
acuerdo con el primer consultor, seran devueltos a los consultores respectivos.

De no llegarse a un acuerdo con el primer consultor respecto de las condiciones contractuales, se le notificara
por escrito ese desacuerdo y se iniciara la negociacion con el segundo consultor y asi sucesivamente hasta
llegar a un acuerdo satisfactorio para JAPDEVA.
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3. CONTENIDO DEL DOCUMENTO

Este Cartel contiene las Condiciones Generales para la participacion de los OFERENTES en la
primera etapa del Concurso Publico que conllevan a la presentaciéon de propuestas formales, los
Anexos:

a) Anexo No. 1: “Instructivo para la presentacion de la informacion financiera del oferente”
b) Anexo No. 2: “Formularios y Formatos”

c) Anexo No. 3: “Metodologia para la calificacion de las ofertas”

d) Anexo No. 4: “Términos de Referencia”

e) Anexo No. 5: “Guia conceptual: estudio de impacto ambiental y plan de gestion ambiental”

4. CONDICIONES

a) La ADMINISTRACION formulard la convocatoria para presentar los ANTECEDENTES
PRELIMINARES del presente Concurso.

b) El objeto del presente Concurso es precalificar a los OFERENTES en capacidad técnica y
financiera para llevar a cabo el ESTUDIO, a fin de seleccionar aquellos a los cuales se invitara a
presentar propuestas formales en la segunda etapa.

c¢) El Concurso Publico bajo el sistema de precalificacion se rige por lo estipulado en el presente
Cartel y por lo dispuesto en la LEY y el REGLAMENTO DEL FONDO y supletoriamente por lo
dispuesto en la Ley de Contratacion Administrativa y su Reglamento.

d) El Concurso Publico no esta limitado a la participacion de oferentes de un origen especifico, se
aceptaran oferentes nacionales o internacionales de cualquier pais que se interesen en participar.
Los oferentes podran participar de forma individual o bajo el modelo de consorcio.

e) La COMISION CALIFICADORA sera la responsable de analizar y evaluar las ofertas de los
consultores y dictaminara lo que corresponda. Seréa la encargada de llevar el procedimiento y sera la
encargada de proporcionar la informacion relacionada con este Concurso. Ademas, atendera
consultas por escrito sobre algin aspecto del Cartel y sus Anexos, las cuales deberan ser
presentadas dentro del primer tercio del plazo para la recepcion de ofertas.

f) Con base en la documentacién presentada por los OFERENTES, la COMISION CALIFICADORA
les otorgard un puntaje que a su vez servira para preseleccionar de tres a seis consultores, a los
cuales oportunamente se les invitara a la segunda fase del Concurso Publico para presentar
propuestas formales para con ellas llevar a cabo el proceso de calificacion y seleccion final.

g) La COMISION CALIFICADORA contara con un plazo no mayor de veinte (20) dias habiles, para
preseleccionar no menos de tres (3) ni mas de seis (6) consultores, contados a partir del siguiente
dia del vencimiento del plazo para la presentacion de ANTECEDENTES PRELIMINARES, para la
determinacién del resultado de los OFERENTES elegibles, quienes iniciaran la Segunda Etapa del
CcoNcurso.
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5. CONDICIONES DE ADMISIBILIDAD

Se admitira la oferta que cumpla con las siguientes condiciones:

o La firma consultora debe tener minimo cinco (5) afios de constituida. Aplica de igual manera
para consorcios y/o asociacion de firmas, pues las firmadas consorciadas o asociadas
deberan cumplir individualmente con este requisito.

o La firma consultora debe haber realizado como minimo cinco (5) estudios de prefactibilidad y/o
factibilidad relacionados con proyectos de infraestructura logistica o parques industriales.

o El OFERENTE que obtenga una evaluacion de factor financiero menor a 60%, segun el Anexo
N°1, no sera admitido al concurso.

6. RECEPCION DE DOCUMENTOS
La documentacién presentada debe contener la informacién solicitada en el presente Cartel, la cual
debera presentarse:

a) Propuesta en idioma espafiol.

b) La informacién comercial de la Firma Consultora puede ser presentada en idioma espariol o
inglés.

c) Con la totalidad de las paginas aportadas numeradas y ordenadas.

d) En sobre cerrado en forma inviolable y debidamente identificado.

e) Un original, tres (3) copias impresas y una copia digital en formato WORD & PDF en
Dispositivo de Aimacenamiento USB de su propuesta.

f) La informacién debera ser presentada en forma personal. Por tanto, no se recibira

informacidn enviada por correo, ni por ningun otro medio electrénico (fax, correo electronico,
etc.). El sobre deberd venir debidamente identificado con el nombre del concurso y el
nombre del OFERENTE.

No seran consideradas en el presente CONCURSO aquellas ofertas que presenten hojas sueltas y
no numeradas. La ADMINISTRACION no recibira ofertas presentadas tardiamente y no se permite
el cambio o adicion a la documentacion presentada, después de su recepcion por la
ADMINISTRACION.

La ADMINISTRACION solicita al OFERENTE limitarse a presentar Unicamente la informacion indicada en el
cartel atinente al estudio a contratar. De esta manera se solicita al OFERENTE abstenerse de presentar
informacion relacionada a estudios de prefactibilidad, factibilidad, disefio y construccién de proyectos que no
sean similares al estudio referido en el presente Cartel.

7. GARANTIA DE CUMPLIMIENTO.

Para conocimiento de los oferentes, el adjudicatario debera extender una Garantia de Cumplimiento,
de acuerdo con el articulo 34 de la Ley de Contratacion Administrativa, esta garantia sera de 5% del
monto adjudicado y su vigencia sera como minimo de dieciocho (18) meses a partir de la
formalizacion del contrato de servicios profesionales. La Garantia de Cumplimiento sera devuelta
al contratista dentro de los 20 dias habiles siguientes a la fecha en que la ADMINISTRACION
tenga por definitivamente cumplido el contrato a su satisfaccion.
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Previo a que expire la vigencia de la garantia de cumplimiento, el contratista debera prorrogarla por
dos meses mas y asi sucesivamente hasta que el ESTUDIO sea aprobado por la
ADMINISTRACION.

La garantia sera rendida en cualquiera de las formas establecidas en el articulo 42 del Reglamento a
la Ley de Contratacién Administrativa.

La garantia debera entregarse en la Caja del Departamento de Tesoreria de JAPDEVA y debera
presentar una fotocopia del documento original presentado como garantia de cumplimiento al
Departamento de Proveeduria Portuaria de JAPDEVA.

8. MULTAS Y CLAUSULA PENAL

8.1 MULTAS

8.1.1 Si existiera atraso imputable al Adjudicatario en la entrega de los informes, este pagara por concepto
de multa la suma de 0.5% (punto cinco por ciento) del monto a cancelar correspondiente al avance que sufre
la entrega tardia, por cada dia habil de atraso (con respecto al plazo de entrega sefialado en este cartel),
hasta un maximo del 25% (veinticinco por ciento) del importe total del contrato, momento en el cual se tendra
por definitivo el incumplimiento contractual.

8.1.2 Previo al cobro de la multa la ADMINISTRACION dara audiencia por tres dias habiles al OFERENTE
para que haga el descargo que estime pertinente. EI monto de la multa podra ser cobrado de los montos
contractuales pendientes de pago al contratista, asi como de la ejecucion de la garantia de cumplimiento, sin
perjuicio de las acciones judiciales respectivas.

8.2 CLAUSULA PENAL

8.2.1 En el evento en que el porcentaje por concepto de la imposicion de multas alcance el 25% del monto del
contrato, se tendra como incumplimiento total de las obligaciones por parte del adjudicatario, por lo que
procede la ejecucion de la garantia de cumplimiento y la adopcién de cualquier otra medida que resulte
necesaria.

9. RETENCION

De acuerdo con la Ley y Reglamento del FONDO, se practicara una retencion del 15% (quince por
ciento) sobre cada desembolso, suma que seré devuelta al CONSULTOR dentro de los diez (10)
dias habiles después de que el supervisor por parte de la ADMINISTRACION y el FONDO hayan
dado su aprobacion al Informe Final y se elabore la Recepcidn Definitiva.

10. DOCUMENTOS QUE SE DEBEN APORTAR PARA IA
PRESELECCION DE LOS OFERENTES.

Para la evaluacion de la elegibilidad de los OFERENTES estos deberan aportar los documentos que
contienen la informacién solicitada y los que se detallan a continuacion:

a) El OFERENTE debe aportar la informacion solicitada en el Anexo No.2: “Formularios y
Formatos”.
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b) Carta de presentacion de la empresa.

c) Acta de constitucion debidamente registrada en el Registro Publico competente. En caso de
propuestas presentadas en consorcio el acta de constitucion debidamente registrada en el
Registro Publico competente, de cada uno de los miembros del consorcio.

d) Poder de Representacidn de quien suscribe la propuesta.

e) Copia de cédula de identidad o documento similar de identificacion, vigente, de quien
suscribe la propuesta.

f) Declaracion Jurada sobre conocimiento y acatamiento de toda la normativa atinente a este
tipo de concursos.

()] Vigencia de la Oferta: Debera tener una vigencia de 70 dias habiles.

h) Toda la informacion requerida en el presente Cartel.

i) Informacidn adicional, aclaraciones y excepciones que el OFERENTE considere necesario.
j) Comentarios sobre los Términos de Referencia, si los tuviera.
k) Informacion Financiera del OFERENTE, mediante la presentacion de los Estados

Financieros Certificados por el contador de la empresa de los dos Ultimos periodos, dichos
estados deberan contener al menos: Estado Consolidado de flujo efectivo, Balance General
consolidado, Estado consolidado de resultados, Estado consolidado de cambio en el
patrimonio, entre otros. En caso de propuestas presentadas en consorcio, cada uno de los
miembros del consorcio debera presentar la informacion financiera.

1) El OFERENTE debe aportar declaracién jurada de que cada uno de los estudios de
prefactibilidad y factibilidad aportados como experiencia son de su autoria, indicando
ademas la entidad que contrata el estudio, el afio de la contratacion y el estado actual del
mismo. Estos estudios corresponderan a los elaborados por la empresa consultora y no los
aportados por los profesionales. Asimismo indicar la persona contacto-cliente atendido que
pueda ser consultado en caso de asi considerarlo sobre el servicio recibido.

m) El OFERENTE debe aportar declaracion jurada de que cada uno de los Estudios de Impacto
Ambiental indicados como experiencia y de su autoria, indicando ademas la entidad que
contrata el estudio, el afio de la contratacion y el estado actual del mismo. Los Estudios de
Impacto Ambiental por considerar seran los que estadn concluidos y recibidos por la
Institucion. Estos estudios corresponderan a los elaborados por la empresa consultora y no
los aportados por los profesionales. Asimismo indicar la persona contacto-cliente atendido
que pueda ser consultado en caso de asi considerarlo sobre el servicio recibido.

11. SISTEMA DE VALORACION Y COMPARACION DE
ANTECEDENTES

Se contard con una metodologia normalizada para el analisis de la informacion que cada

OFERENTE presente, de tal manera que facilite la realizacion de una evaluacion uniforme y

transparente para la declaratoria de elegibilidad. (Anexo No. 3). Las etapas para la evaluacion seran

las siguientes:

a) Se procedera con la apertura de todos los sobres en la fecha indicada, acto que se realizara
una vez cumplido el plazo para la recepcion de los ANTECEDENTES PRELIMINARES, en
presencia de los OFERENTES que tengan a bien asistir. Por otra parte, el Departamento de
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Proveeduria Portuaria, levantara un acta con la informacion correspondiente de cualquier incidente
relevante en el acto.

b) La COMISION CALIFICADORA, que sera nombrada oportunamente por la Presidencia
Ejecutiva de JAPDEVA, llevara a cabo el proceso de analisis y evaluacion de ANTECEDENTES
PRELIMINARES presentados y establecera la condicion de elegibilidad del OFERENTE de acuerdo
con el puntaje que obtenga y siguiendo para ello la metodologia contenida en el Anexo N° 3. Para
efectos de control y seguimiento en las sesiones de trabajo, se levantara un acta por dicha
Comision.

c) Con los resultados obtenidos por la COMISION CALIFICADORA, el Departamento de
Proveeduria Portuaria preparara un informe con la declaracion de elegibles, para ser invitados en la
segunda etapa.

12. FORMULACION DE CONSULTAS, ACLARACIONES Y OBJECIONES.

Los potenciales OFERENTES podran realizar consultas y solicitar modificaciones, prérrogas o aclaraciones
dentro del primer tercio del plazo para presentar ofertas, las cuales serén resueltas dentro de los 7 (siete) dias
habiles siguientes a su presentacion.

La ADMINISTRACION realizara una reunion informativa donde se podra consultar con la COMISION
CALIFICADORA detalles del cartel y los términos de referencia del concurso a las 11:00 am del dia 05 de
diciembre del 2019 en la sala de reuniones de la Direccion de Ingenieria Portuaria de JAPDEVA, situada
diagonal esquina suroeste del Parque Vargas, entrada peatonal principal de JAPDEVA, edificio de la Gerencia
Portuaria, planta alta. La asistencia a esta reunién informativa no es obligatoria. De la actividad se levantara
una minuta con la firma de los asistentes que se incorporara al expediente del concurso.

13. CONDICIONES ADICIONALES

Ademéas de aquellas que en detalle se establecen en otros items del presente documento, los

OFERENTES interesados, deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) El OFERENTE debe asegurarse de contar con los profesionales necesarios que le permita
cumplir a cabalidad con estos temas, ya que los mismos seran evaluados en la segunda etapa
del presente Concurso Publico.

b) El Equipo de Trabajo para el desarrollo de las diversas actividades durante la ejecucién de los
estudios de prefactibilidad y factibilidad se conformard de manera multidisciplinaria y puede
contar con la participacion de profesionales en los siguientes campos, entre otros:

- Administracién Portuaria, Aduanera, Comercio Exterior o afines
- Urbanismo o Planificacion Urbana y Arquitectura paisajistica
- Ingenieria civil

- Ingenieria eléctrica

- Ingenieria mecanica

- Logistica y Operaciones Portuarias

- Sociologia o Antropologia

- Derecho

- Economia

- Ambiental

- Mercadeo

Péginag



d)

a)

Junta de Administracién Portuaria y de Desarrollo
Econdémico de la Vertiente Atlantica
PROVEEDURIA ADMINISTRACION PORTUARIA
Teléfono: (506) 2799-0147

Es recomendable que las personas seleccionadas para conformar el Equipo de Trabajo
cuenten con las siguientes caracteristicas:

> Experiencia comprobada desde su propia disciplina en Disefio o Construccion de obras e
instalaciones portuarias.

> Participacion en equipos con enfoque multidisciplinario, lo que implica la capacidad de

reconocer a otros profesionales, sus disciplinas y sus aportes dentro del proceso.

Manejo de lenguaje transdisciplinario, lo que implica la capacidad de traducir el lenguaje

técnico propio de su disciplina al resto de las personas integrantes del equipo, asi como

discutir constructivamente dentro del equipo y transmitir sus argumentos de forma solvente.

Experiencia comprobada en procesos participativos.

Experiencia comprobada en administracion y gestion de proyectos.

Conocimiento para el abordaje de todos los ejes planteados en el presente estudio

(mercado, técnico, ambiental, social, econdmico y juridico)

Conocimientos basicos del quehacer de cada una de las disciplinas que conforman el

Equipo de Trabajo.

Y

YV VYVYV

Los profesionales seleccionados por la Firma Consultora deberan ser acreditados por el Colegio
Profesional respectivo para ejercer su profesion de forma liberal de conformidad con la
legislacion nacional atinente al gremio que pertenezca. Aportar certificacion del colegio
respectivo o declaracion jurada de la no existencia del mismo. En caso de profesionales
extranjeros deberan de presentar documentacion equivalente en su pais o una declaracion
jurada de que no existe Colegio Profesional en su pais.

Que los OFERENTES sean versados y que cuenten con preparacion verificable en las
disciplinas necesarias para el cabal desarrollo del ESTUDIO y con experiencia, tanto por parte
del grupo profesional como por sus integrantes en forma individual.

Que los OFERENTES acepten los procedimientos de pago, control, supervisién y evaluacion
que se establezcan para el normal desarrollo de los componentes del ESTUDIO.

Los miembros del Comité Directivo del FONDO, los funcionarios de MIDEPLAN vy los directivos,
los funcionarios y socios de las IFl (Institucion Financieras Intermediarias) y de la
ADMINISTRACION, no podran ser considerados ni como OFERENTES individuales ni como
miembros 0 empleados de firmas consultoras, prohibiciéon que se extendera a quienes hubiesen
desempefiado u ocupado tales cargos en los seis meses anteriores a la firma del Contrato de
Transferencia No Reembolsable. Igual tratamiento se aplicara al personal permanente o
temporal de las Instituciones o entes del Sector Publico de Costa Rica. Todo de acuerdo con lo
que se establece en las normas vigentes de contratacion.

Los OFERENTES deben presentar, una declaracion jurada en que conste que no les alcanzan
las prohibiciones establecidas en el literal anterior.
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Declaracion jurada de que el OFERENTE no se encuentra inhabilitado para contratar con la
Administracién Publica por causales establecidas en los articulos 22 y 22(bis) de la Ley de
Contratacion Administrativa.

El OFERENTE extranjero se entiende sometido a las leyes y a los tribunales de Costa Rica, en
todo lo concerniente a los tramites y ejecucidn del contrato, debiendo manifestarlo asi en su
propuesta.

Los OFERENTES que participen en el concurso, integrando un consorcio o firmas asociadas

nacionales o internacionales, deben presentar, por separado, la documentacion requerida en

este apartado, asi como la informacion legal concerniente a la formalizacion de la union, con
indicacion de la firma que asumira la representacion legal de ambas.

El OFERENTE deberéa de estar al dia con sus obligaciones en la Caja Costarricense del Seguro
Social y FODESAF en el momento de presentar su oferta. En caso de OFERENTES no
domiciliados en Costa Rica deberéa presentar una declaracion jurada indicando que no le afecta.

El OFERENTE debera de presentar una certificacion de estar al dia con las obligaciones
tributarias respectivas ante Tributacion Directa — Ministerio de Hacienda. En caso de
OFERENTES no domiciliados en Costa Rica debera presentar una declaracion jurada indicando
que no le afecta.

En caso de que el adjudicatario sea una empresa no domiciliada en Costa Rica, este debera
contar con representacion legal en el pais antes de la firma del Contrato, de modo que cumpla
con las obligaciones obrero-patronales y tributarias costarricense durante la elaboracion del
ESTUDIO.

En caso de que el adjudicatario sea una empresa no domiciliada en Costa Rica, este debera
garantizar la disponibilidad de tiempo para atender llamadas telefénicas de consulta,
teleconferencias y potenciales reuniones de consulta en las que se solicite la presencia de uno
de sus representantes.

El OFERENTE debera estar inscrito en el Registro de Consultores del FONDO previo a la
presentacion de los ANTECEDENTES PRELIMINARES, segun lo establecido en el articulo 58
del REGLAMENTO.

El adjudicatario debera contar con Certificado o Firma Digital en cumplimiento con la Ley N°
8454 “Ley de Certificados, Firmas Digitales y Documentos Electronicos”, previo a la firma del
Contrato de Servicios Profesionales.

INFORMES

Todo documento segin se establezca con la ADMINISTRACION, debe presentarse en formato
impreso y version digital en un Dispositivo de Almacenamiento USB; ademas, debera indicar en las
portadas de los mismos, acerca de la intervencién del Fondo de Preinversion como entidad
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financiadora de los estudios. Al Fondo de Preinversién se entregara los Informes y planos
unicamente en formato digital en un Dispositivo de Almacenamiento USB, en un sobre cerrado con
su respectiva portada en la caratula. Todos los informes y planos deberan ser escritos es espafiol.

Del “Informe Final” se aportaran cuatro (4) ejemplares impresos (a la ADMINISTRACION tres
ejemplares, y al FONDO un ejemplar) y en formato digital.

Los Informes que en este apartado se detallan, seran revisados Unicamente por la COMISION DE
SUPERVISION TECNICA y el FONDO.

Una vez adjudicado el concurso y durante la ejecucién del ESTUDIO, el Consultor debera presentar
los siguientes entregables:

A. INFORME INICIAL:

El informe inicial es completamente técnico, debe contener, la metodologia conforme al proceso en
la elaboracién del estudio, los datos necesarios y las principales etapas del estudio, calendario de
trabajo para cada una de las etapas, distribucion del recurso humano, asi como la agenda de las
fechas concretas de convocatoria y la logistica para la recopilacién de informacion y
acompafamiento en el proceso, matriz de marco légico, elaboracion del marco estratégico, lineas
estratégicas, asi mismo, incorporar el control y seguimiento en cada una de las etapas del Estudio
(productos esperados). Adicionalmente se informara del estado de organizacion de la Consultora y
cualquier otro aspecto que se considere necesario comentar para asegurar el éxito del trabajo.

1. Plazo de Entrega:
El OFERENTE, deberéa entregar el Informe Inicial a mas tardar quince (15) dias habiles a partir de la firma del
Acta de Inicio del Estudio.

2. Plazo de Revision:

La COMISION DE SUPERVISION TECNICA y el FONDO dispondran de siete (7) dias habiles, contados a
partir del siguiente dia de la entrega de este informe para la revision del mismo, asi como para emitir
observaciones al respecto.

3. EI OFERENTE, para subsanar las observaciones emitidas por la COMISION DE SUPERVISION
TECNICA y el FONDO, contara con tres (3) dias habiles, contados a partir del dia siguiente de
recepcion de observaciones.

B. PRIMER INFORME PARCIAL: ESTUDIO DE PREFACTIBILIDAD DEL PROYECTO

El primer informe parcial corresponde a la elaboracion del estudio de prefactibilidad del proyecto, de
conformidad con los Términos de Referencia (Anexo 4), con el propdsito de verificar la viabilidad de
proseguir a la etapa de factibilidad.

La etapa de Prefactibilidad concluira, en virtud del andlisis realizado, si se recomienda o no avanzar a la etapa
de Factibilidad y cuéles son los principales riesgos identificados que deberian tratarse en caso de que se
proceda a la realizacion de la Factibilidad del Proyecto.
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En caso de que la prefactibilidad arroje un resultado negativo, la Firma Consultora debera analizar y preparar
propuestas que permita al proyecto tener una rentabilidad favorable, para que la COMISION DE
SUPERVISION y el FONDO las analicen y, en caso de aceptar alguna propuesta planteada, se autorice
proseguir con el Estudio de Factibilidad segun lo recomendado por la Firma Consultora. Si las propuestas
planteadas por la Firma Consultora no son avaladas por la COMISION DE SUPERVISION y el FONDO el
estudio no continuara a la etapa de Factibilidad.

1. Plazo de Entrega:
El OFERENTE, debera entregar el Primer Informe Parcial a mas tardar cuarenta y cinco (45) dias habiles a
partir de la entrega de las observaciones del Informe Inicial.

Este plazo no incluye los dias que tome la SETENA para emitir la Viabilidad Potencial Ambiental del Proyecto.
Una vez que el OFERENTE presente ante la SETENA el Documento de Evaluacion Ambiental del proyecto,
se suspenderd el plazo de entrega hasta que dicha entidad haya emitido la Resolucion de este tramite. Una
vez obtenida la Resolucion por parte de SETENA, se reanudaré la ejecucion del ESTUDIO.

2. Plazo de Revision:

La COMISION DE SUPERVISION TECNICA y el FONDO dispondran de siete (7) dias habiles, contados a
partir del siguiente dia de la entrega de este informe para la revision del mismo, asi como para emitir
observaciones al respecto.

3. EI OFERENTE, para subsanar las observaciones emitidas por la COMISION DE SUPERVISION
TECNICA y el FONDO, contara con tres (3) dias habiles, contados a partir del dia siguiente de
recepcion de observaciones.

C. SEGUNDO INFORME PARCIAL: ANALISIS DE MERCADO

Si el estudio de Prefactibilidad indica que puede procederse a la etapa de Factibilidad, con la
aprobacion por la COMISION DE SUPERVISION TECNICA y el FONDO, y se da la aprobacion de la
Vialidad Potencial Ambiental del proyecto, la Firma Consultora continuara con la elaboracion del
Estudio de Factibilidad. En esta etapa el consultor, de acuerdo a su experiencia, debera profundizar
sus estudios.

El segundo informe parcial corresponde a la elaboracion del analisis del mercado, en el cual el
OFERENTE debe analizar y definir de manera detallada el medio o entorno en el que se habra de
implementar el mismo, asi como el analisis del mercado del proyecto, los pasos y la recopilacion de
informacién primaria y secundaria, de forma que pueda abordarse posteriormente el
dimensionamiento funcional y estructural de dichas infraestructuras.

1. Plazo de Entrega:

El OFERENTE, debera entregar el Segundo Informe Parcial a mas tardar treinta (30) dias habiles a partir del
oficio de autorizacion por parte de la la COMISION DE SUPERVISION TECNICA y el FONDO para proseguir
con el Estudio de Factibilidad.

2. Plazo de Revision:

La COMISION DE SUPERVISION TECNICA y el FONDO dispondran de siete (7) dias habiles, contados a
partir del siguiente dia de la entrega de este informe para la revision del mismo, asi como para emitir
observaciones al respecto.
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3. EI OFERENTE, para subsanar las observaciones emitidas por la COMISION DE SUPERVISION
TECNICA y el FONDO, contara con tres (3) dias habiles, contados a partir del dia siguiente de
recepcion de observaciones.

D. =~ TERCER INFORME PARCIAL: ANALISIS TECNICO, ANALISIS DE DESASTRES Y
ANALISIS LEGAL Y ADMINISTRATIVO

Incluird lo concerniente al estudio técnico, legal, administrativo y de desastres indicado en los Términos de
Referencia (Anexo N° 4).

1. Plazo de Entrega:

El OFERENTE, debera entregar el Tercer Informe Parcial a mas tardar cuarenta y cinco (45) dias habiles a
partir de la entrega por parte de la COMISION DE SUPERVISION TECNICA de las observaciones al Segundo
Informe Parcial.

2. Plazo de Revision:
La COMISION DE SUPERVISION TECNICA y el FONDO dispondran de diez (10) dias habiles, contados a
partir del siguiente dia de la entrega de este informe para la revisién del mismo, asi como para emitir
observaciones al respecto.

3. EI OFERENTE, para subsanar las observaciones emitidas por la COMISION DE SUPERVISION
TECNICA y el FONDO, contara con tres (3) dias habiles, contados a partir del dia siguiente de
recepcion de observaciones.

E. CUARTO INFORME PARCIAL: ANALISIS AMBIENTAL

Incluiré lo concerniente al estudio ambiental del proyecto indicado en los Términos de Referencia (Anexo N°
4), asi como obtener la Viabilidad Ambiental del Proyecto ante la SETENA. La OFERENTE debera cumplir
con lo establecido por la SETENA en la Resolucion de la Viabilidad Ambiental Potencial del proyecto, asi
como lo indicado en los Términos de Referencia emitidos por dicha Secretaria.

1. Plazo de Entrega:

Una vez transcurridos veinte (20) dias habiles de la entrega por parte de la COMISION DE SUPERVISION
TECNICA de las observaciones al Segundo Informe Parcial, el OFERENTE iniciara con el Cuarto Informe
Parcial el cual debera entregar en un plazo cuarenta y cinco (45) dias habiles.

Este plazo no incluye los dias que tome la SETENA para emitir la Viabilidad Ambiental del Proyecto. Una vez
que el OFERENTE presente ante la SETENA el Estudio de Impacto Ambiental o el Plan — Pronéstico de
Gestion Ambiental del proyecto, se suspendera al plazo de entrega hasta que dicha entidad haya emitido la
Resolucién de este tramite. Una vez obtenida la Resolucion por parte de SETENA, se reanudara la ejecucion
del ESTUDIO.

2. Plazo de Revision:

La COMISION DE SUPERVISION TECNICA y el FONDO dispondran de diez (10) dias habiles, contados a
partir del siguiente dia de la entrega de este informe para la revision del mismo, asi como para emitir
observaciones al respecto.
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3. EI OFERENTE, para subsanar las observaciones emitidas por la COMISION DE SUPERVISION
TECNICA y el FONDO, contara con tres (3) dias habiles, contados a partir del dia siguiente de
recepcion de observaciones.

El avance del estudio a las siguientes etapas depende de la debida aprobacion por parte de SETENA. Si
SETENA indica que deben hacerse modificaciones, estas deberan realizarse previo a continuar con el Quinto
Informe Parcial. EI OFERENTE debera hacer los subsanes en el plazo maximo establecido por la SETENA,
que seran revisados por la COMISION DE SUPERVISION TECNICA y el FONDO en un plazo de diez (10)
dias habiles. Finalmente, el OFERENTE contara con tres (3) dias habiles para subsanar las observaciones
emitidas por la COMISION DE SUPERVISION TECNICA y el FONDO.

F. QUINTO INFORME PARCIAL: EVALUACION FINANCIERA Y ECONOMICA-SOCIAL DEL
PROYECTO

Incluira lo concerniente al estudio econdémico - social y financiero del proyecto indicado en los Términos de
Referencia (Anexo N° 4).

1. Plazo de Entrega:
El OFERENTE, debera entregar el Quinto Informe Parcial a mas tardar treinta (30) dias habiles a partir de la
entrega por parte de la COMISION DE SUPERVISION TECNICA de las observaciones al Cuarto Informe
Parcial.

2. Plazo de Revision:
La COMISION DE SUPERVISION TECNICA y el FONDO dispondran de diez (10) dias habiles, contados a
partir del siguiente dia de la entrega de este informe para la revision del mismo, asi como para emitir
observaciones al respecto.

3. EI OFERENTE, para subsanar las observaciones emitidas por la COMISION DE SUPERVISION
TECNICA y el FONDO, contara con tres (3) dias habiles, contados a partir del dia siguiente de
recepcion de observaciones.

G. SEXTO INFORME PARCIAL: PROPUESTA DE CARTEL DE LICITACI{)N Y CONTRATO
POR MEDIO DE ALIANZA PUBLICO PRIVADA PARA LA CONTRATACION DEL DISENO,
CONSTRUCCION, PUESTA EN MARCHA, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL PROYECTO

Incluira lo concerniente a la elaboracidén de una propuesta de cartel de licitacion y contrato por medio de
alianza publico-privada indicado en los Términos de Referencia (Anexo N° 4).

1. Plazo de Entrega:

El OFERENTE, debera entregar el Sexto Informe Parcial a mas tardar treinta (30) dias habiles a partir de la
entrega por parte de la COMISION DE SUPERVISION TECNICA de las observaciones al Quinto Informe
Parcial.

2. Plazo de Revision:

La COMISION DE SUPERVISION TECNICA y el FONDO dispondran de quince (15) dias habiles, contados a
partir del siguiente dia de la entrega de este informe para la revisién del mismo, asi como para emitir
observaciones al respecto.
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3. EIOFERENTE, para subsanar las observaciones emitidas por la COMISION DE SUPERVISION
TECNICA y el FONDO, contara con cinco (5) dias habiles, contados a partir del dia siguiente de
recepcion de observaciones.

H. INFORME PRELIMINAR FINAL.

Incluye el resultado de todos los trabajos derivados de los temas indicados en los TERMINOS DE
REFERENCIA, y cualesquiera otros temas no sefialados pero que tengan relacién con el ESTUDIO, asi
como las recomendaciones especificas en relacidn con la accion que se debe tomar con respecto a la
ejecucion del proyecto resultante. Debe incluir todas las observaciones de los informes anteriores.
Incluira un resumen y consolidara los principales hallazgos y propuestas de los informes parciales,
asi como las conclusiones y recomendaciones generales de todo el estudio.

Plazo de Entrega:
El OFERENTE deberd entregar este informe al cumplirse quince (15) dias habiles a partir de la entrega por
parte de la COMISION DE SUPERVISION TECNICA de las observaciones al Sexto Informe Parcial.

Plazo de Revision:

La COMISION DE SUPERVISION TECNICA y el FONDO dispondran de diez (10) dias habiles, contados a
partir del siguiente dia de la entrega de este informe para la revision del mismo, asi como para emitir
observaciones al respecto. El consultor debera subsanar las observaciones realizadas en este mismo informe.

L. INFORME FINAL. .
Incluye el resultado de todos los trabajos derivados de los temas indicados en los TERMINOS DE
REFERENCIA incluida la subsanacién a las observaciones del Informe Preliminar Final.

El OFERENTE debera considerar para la presentacion del Informe Final las observaciones que
eventualmente se hicieran al Informe Preliminar Final por parte de la ADMINISTRACION y el FONDO,
comprometiéndose a ampliar, completar y atender cualquier observacion razonable sin costo adicional alguno,
con el proposito de asegurar que el ESTUDIO sea completo, claro y comprensible en todos sus aspectos, asi
como la presentacion del plan de accién para la ejecucion de la propuesta generada del ESTUDIO.

Plazo de Entrega:
El OFERENTE debera entregar este informe al cumplirse quince (15) dias habiles a partir de la entrega por
parte de la COMISION DE SUPERVISION TECNICA de las observaciones al Informe Final Preliminar.

Plazo de Revision:

La COMISION DE SUPERVISION TECNICA y el FONDO dispondran de diez (10) dias habiles, contados a
partir del siguiente dia de la entrega de este informe para la revision del mismo, asi como para emitir
observaciones al respecto.

15. ACTA DE FINIQUITO CONTRACTUAL

Se firmara un documento de fin de relacién contractual dentro de treinta (30) dias habiles posteriores al
desembolso de las retenciones y recepcion definitiva de los resultados del estudio. El finiquito no se puede
realizar bajo protesta, como tampoco se le pueden incorporar enmiendas posteriores, y tiene como
consecuencia la renuncia de cualquier reclamo futuro.
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16. TERMINOS DE PAGO
El pago del precio contractual procedera segun el siguiente esquema que el oferente acepta con la sola
presentacion de su oferta al concurso:

a) 5% contra aprobacion del Informe Inicial.

b) 10% contra aprobacidn del Primer Informe Parcial relativo al Estudio de Prefactibilidad.

c) 5% contra presentacion de la Viabilidad Ambiental Potencial del proyecto por parte de la
SETENA.

d) 10% contra aprobacion del Segundo Informe Parcial relativo al andlisis de mercado del
proyecto.

e) 20% contra aprobacion del Tercer Informe Parcial relativo al andlisis técnico, analisis de
desastres y andlisis legal y administrativo del proyecto.

f) 20% contra presentacion del Cuarto Informe Parcial relativo al analisis ambiental del
proyecto.

g) 5% contra la presentacion de la Resolucion donde se otorga la Viabilidad Ambiental del
Proyecto por parte de la SETENA.

h) 10% contra aprobacion del Quinto Informe Parcial relativo a los estudios econdmicos y
financieros del proyecto.

i) 10% contra aprobacion del Sexto Informe Parcial relativo a la propuesta de cartel de
licitacion y contrato por medio de alianza publico-privada para la contratacion de la
construccion y operacion del proyecto.

j) 5% contra aprobacion del Informe Final.

17. INCUMPLIMIENTO

El incumplimiento de los requisitos establecidos en el presente documento, a juicio de LA
COMISION CALIFICADORA, podréa provocar la descalificacion del OFERENTE.

18. ACEPTACION DE CONDICIONES

La presentacion de la documentacién solicitada en el presente documento implica el sometimiento
de los OFERENTES, a todas y cada una de las disposiciones establecidas en él, sin necesidad de
aclaracion expresa alguna.

Lo mismo aplica en relacion con los lineamientos establecidos en la LEY y el REGLAMENTO. En el
caso de comprobarse falsedad en la informacién suministrada por uno o mas de los OFERENTES,
se dara lugar a la ADMINISTRACION para aplicar la sancion administrativa que corresponda,
procediendo a anular el puntaje obtenido por la firma en el rubro correspondiente, aun cuando la
evaluacion ya hubiese sido efectuada. EI OFERENTE sera responsable por todos los dafios y
perjuicios que tal accién produzca.

Todos los productos, subproductos y bases de datos generados de la ejecucion del ESTUDIO seran
propiedad de JAPDEVA, conforme al articulo 4, inciso h y articulo 6 de la Ley de Derechos de Autor N°6683,
reformada por la Ley N°8039.
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19. SUBCONTRATACIONES

El OFERENTE podra subcontratar hasta en el 50% del monto adjudicado segun los términos de la
Ley de Contratacion Administrativa y su reglamento. EI OFERENTE debera brindar un detalle de
todas las subcontrataciones a realizar, aportando un cuadro donde se indique la empresa o persona
subcontratada, las tareas asignadas y el porcentaje al que corresponde dicha subcontratacion.

20. DECLARACION DESIERTA O INFRUCTUOSO
La ADMINISTRACION podra declarar desierto o infructuoso el concurso si considera que no

conviene a sus intereses, sin que ello motive el reconocimiento o indemnizacion de ninguna indole a
LOS OFERENTES.

Si al presente concurso no se presentaron ofertas o las que lo hicieron no se ajustaron a los elementos
esenciales del concurso, la ADMINISTRACION dictara un acto declarando infructuoso el procedimiento,
justificando los incumplimientos sustanciales que presenten las ofertas.

La ADMINISTRACION por razones de proteccion al interés publico que asi lo recomiendan y
mediante un acto motivado podra declarar desierto el concurso, sin que ello motive el
reconocimiento o indemnizacion de ninguna indole a LOS OFERENTES.

ANEXO No. 1
INSTRUCTIVO PARA LA PRESENTACION DE LA INFORMACION FINANCIERA DEL OFERENTE

PARAMETROS PARA EL ANALISIS DE LA SOLVENCIA ECONOMICA:

Para esta etapa de Antecedentes Preliminares se llevara a cabo un analisis de la solvencia econdmica del
oferente. En primera instancia se procedera con la comprobacién del cumplimiento de los requisitos formales
de presentacién de la informacion financiera requerida. Asi como también con la verificacién de la
congruencia y relacion logica que debe existir entre los datos e informacion de los diferentes documentos
presentados.

En segunda instancia, con las empresas que hayan superado la primera, se procede de inmediato a
evaluarles su capacidad econoémico-financiera, analizando los siguientes factores:

FACTOR
Razon de Solvencia
Razon de deuda
Rotacién de Activos Circulante
Rendimiento sobre e Capital

ESTADOS FINANCIEROS CERTIFICADOS POR EL AREA DE CONTABILIDAD RESPECTIVA.
Informacion del Area de Contabilidad de la Empresa; correspondiente a los tltimos dos afios fiscales, que
incluye como minimo lo siguiente:

a) Dictamen de los Estados Financieros.

b) Estado de Situacion o Balance General.
c) Estado de Resultados.
d)

Notas de los Estados Financieros.
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OTROS DOCUMENTOS REQUERIDOS
a) Cuadro resumen de variables financieras.
b) Ademas, de los datos solicitados en el punto anterior, el oferente podra adjuntar en su propuesta,
toda la informacion adicional que considere pertinente para efectos de que se pueda tener una mejor
comprensién de su capacidad financiera.

CONDICIONES GENERALES DE PRESENTACION DE DOCUMENTOS
Para determinar el ultimo periodo fiscal, a presentar por la empresa, se tomaran las siguientes
consideraciones:
a. Cuando la fecha de la recepcion de la Oferta sea después de tres meses o0 mas del cierre del tltimo
periodo fiscal, se debera tomar este cierre como el mas reciente.
b. Cuando la fecha de recepcién de la Oferta, se ubique dentro de los tres meses posteriores al Cierre
Fiscal del afio en curso, debera tomarse como el mas reciente el Estado Financiero del afio anterior.
Con lo anterior se pretende dar un margen de tres meses para la realizacion de la auditoria del dltimo
Periodo Fiscal.
c. Cuando la fecha de recepcion de la Oferta esté antes del cierre del Periodo Fiscal del afio en curso,
debera tomarse como el mas reciente los Estado Financiero del afio anterior.

Sera requisito que la informacidn contable presentada por la empresa incluya como minimo los dos ultimos
periodos fiscales concluidos.

En caso de duda o que se requiera alguna aclaracion respecto a la informacién solicitada, la
ADMINISTRACION estara facultada para solicitar, por escrito, al oferente, cualquier informacion o documento
adicional pertinente. La negativa, falta de respuesta o respuesta fuera del plazo dado, por parte del Consultor
o representante, a la solicitud por escrito anterior, ser4 motivo de sancion, por lo que la ADMINISTRACION
resuelve con la informacién que conste en el expediente. El incumplimiento de lo anterior, por parte del
Consultor que participe asociado a otros, sera causa de sancion a la Asociacion o Consorcio.

PROCEDIMIENTO PARA REALIZAR EL ANALISIS FINANCIERO.
El procedimiento general para comprobar si los OFERENTES disponen o no de una adecuada capacidad
economica - financiera, es el siguiente:

1. Cumplimiento de presentacién de documentacion financiera requerida. En primera instancia se procedera
con la comprobacién del cumplimiento de los requisitos formales de presentacién de la informacion
financiera requerida. Asi como también con la verificacién de la congruencia y relacion ldgica que debe
existir entre los datos e informacion de los diferentes documentos presentados.

Por ejemplo: una vez que se compruebe que vienen todos los documentos completos y con firmas y
sellos, se verifica que los datos de los Estados Financieros, sean congruentes entre si, con las notas y
con cualquier documento adicional.

2. Metodologia de evaluacién de capacidad financiera. Con base en los estados financieros del Gltimo
periodo, presentados por los oferentes, se determinara el factor financiero (Ff) de acuerdo al resultado del
siguiente andlisis:

Se establecen los valores de las siguientes razones financieras,
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Notacion Razones Férmula
Rs Razdn de Solvencia AC/PC
Rd Razén de Deuda PT /AT
Rac Rotacion Activos Circulante VNT /AC
Rrc Rendimiento sobre el Capital UTN/CT
Conforme:

a. El resultado del valor de la razén de solvencia de cada oferente se divide entre el parametro
establecido para ese indicador por el factor de puntuacion.

b. El resultado del valor del parametro establecido para la razén de deuda se divide entre el indicador
del oferente por el factor de puntuacion.

c. Elresultado del valor de la razén de rotacién del activo circulante de cada oferente se divide entre el
parametro establecido para ese indicador por el factor de puntuacion.

d. Elresultado del valor de la razén del rendimiento sobre el capital de cada oferente se divide entre el
parametro establecido para ese indicador por el factor de puntuacion.

Los siguientes son los parametros limites aceptados para cada razén y su respectivo factor de puntuacion:

Parametro Factor de
Notacion Razones Financieras Medicion Ponderacion
Establecido = P
Rs Razon de Solvencia 1 veces 25%
Rd Razon de Deuda 0.63 25%
Rac Rotacién Activos Circulante 6.79 veces 25%
Rrc Rendimiento sobre e Capital 0.26 25%
De lo anterior se obtiene que:

Ff=F1+F2+F3+F4.

De donde:

F1= (Rs/PRs) *25%

F2 = (PRd/ Rd) *25%

F3 = (Rac /PRac) * 25%

F4 = (Rrc/ PRrc )* 25%

Simbologia:

AC = Activo Circulante PC = Pasivo Circulante

AT = Activo Total PT = Pasivo Total
VNT = Ventas Netas Totales UTN = Utilidad Neta

CT = Capital Total

P = Parametro de medicién establecido

Ff = Factor financiero

PRs = Parametro establecido para el indicador de AC

PRd = Parametro establecido para el indicador de RD

PRac = Parametro establecido para el indicador de Rac

PRrc = Parametro establecido para el indicador de Rrc
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Nota: El factor financiero minimo para la admisibilidad es del 60%. EI OFERENTE que obtenga una
evaluacion de factor financiero menor a 60% no sera admitido al concurso.

ANEXO No. 2
FORMULARIOS Y FORMATOS
FORMULARIO FP-20: INFORMACION BASICA DEL CONSULTOR
RAZON SOCIAL:
RAZON COMERCIAL:

FECHA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD:

DIRECCION DE LAS OFICINAS PRINCIPALES:

CIUDAD: PAIS:

TELEFONOS: FAX:

APARTADO POSTAL: CORREO ELECTRONICO:
TIPO DE ORGANIZACION:

Exclusivamente Consultora Subsidiaria o matriz de consultora,
empresa constructora o proveedora de
equipos

Subsidiaria 0 matriz de empresa Consultora y Otra (indicar)

financiera de obras o servicios

REPRESENTANTE EN COSTA RICA:

Nombre:

Direccién:

Teléfono: Fax:

Correo electronico:
Fecha de designacién:

Codigo de Inscripcion en Registro de Consultores del Fondo de Preinversion-MIDEPLAN
N: Fecha :

CAMPOS DE ESPECIALIDAD DEL CONSULTOR EN ORDEN DE PRIORIDAD. Los Campos de Especialidad
deben ser indicados con base en la experiencia reportada por la firma.

1. 4.
2. 5.
3. 6.

FORMULARIO FP-30: ,
EXPERIENCIA DEL CONSULTOR EN LA ELABORACION Y EJECUCION DE ESTUDIOS

NOMBRE DEL ESTUDIO:

AREAS TEMATICAS QUE ABARCO

CAMPO DE ESPECIALIDAD:

TIPO DE ESTUDIO

PAIS CLIENTE

PERIODO EJECUCION | DE HASTA

COSTO DE LA CONSULTORIA (Equivalente en US $ miles):

RESPONSABILIDAD: | TOTAL | PARCIAL

DESCRIPCION:
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a) Descripcion de los campos:

NOMBRE DEL ESTUDIO:

Indicar el nombre del ESTUDIO tal y como aparece en el documento o Informe final elaborado.

AREAS TEMATICAS:

Detallar los temas que abarco el estudio.

CAMPO DE ESPECIALIDAD:

Clasificar el estudio elaborado segun las especialidades indicadas por el OFERENTE en el listado del

Formulario FP-20

TIPO DE ESTUDIO:

Indicar la clasificacién que corresponde segun los tipos de estudio que financia el Fondo de Preinversidn, los

cuales son;

a) Estudios Generales
a.1) Estudios basicos de caracter regional, sectorial o subsectorial:
Estudios basicos de caracter regional, sectorial o subsectorial, incluyendo estudios de cuencas, de
recursos naturales y humanos, investigaciones aerofotogramétricas, y otros que tengan por finalidad la
identificacion de posibles proyectos y programas especificos o la cuantificacion de requerimientos de
inversion de una region, sector o subsector econémico.
a.2) Estudios preliminares sobre alternativas sobre la conveniencia y oportunidad de analizar un
programa, proyecto:
Estudios preliminares destinados a analizar alternativas desde la conveniencia y oportunidad de analizar
un programa, proyecto o grupo de proyectos en forma mas amplia o detallada.
a.3) Estudios sobre procesos tecnolégicos:
Estudios orientados hacia la investigacién sobre procesos tecnoldgicos especificos o la adaptacion de
estos al pais, dentro del marco de la politica nacional de transferencia y adaptacién de tecnologia.
a.4) Estudios que contribuyan a mejorar la capacidad institucional:
Estudios que contribuyan a mejorar la capacidad institucional de entidades que puedan ser beneficiarias
del Fondo de Preinversion.

b. Estudios Especificos
b.1) Estudios de prefactibilidad y de factibilidad:
Estudios de prefactibilidad y de factibilidad técnica y econémica de programas o proyectos especificos.
b.2) Estudios de ingenieria:
Estudios de ingenieria, incluyendo planos, especificaciones y disefio final previos a la etapa de ejecucién
de proyectos cuya factibilidad técnica y econdmica haya sido demostrada.
b.3) Estudios para mejorar la formulacién o complementar requisitos para financiamiento de
proyectos:
Estudios especificos complementarios para mejorar la formulacion o complementar requisitos para la
obtencién del financiamiento externo o interno de proyectos.

PERIODO EJECUCION

Indicar el mes y afio en que empezd y termind la consultoria.

COSTO DE LA CONSULTORIA

Indicar el equivalente en délares estadounidenses (US $) al tipo de cambio vigente en la fecha de

contratacion.

RESPONSABILIDAD

Indicar si esta fue TOTAL o PARCIAL y el porcentaje de participacion.

DESCRIPCION
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Incluir una breve descripcion y comentario sobre el alcance y complejidad del estudio

, ANEXO No. 3
METODOLOGIA PARA LA DECLARACION DE ELEGIBILIDAD DE LOS CONSULTORES

1. EVALUACION DE PROPUESTAS

En esta seccion se presenta la metodologia que utilizara la ADMINISTRACION, a través de la COMISION
CALIFICADORA, para definir la condicién de elegible de las firmas participantes.

La presente metodologia de calificacion normalizada tiene como objetivo facilitar el analisis de la informacion
que presenten los OFERENTES interesados.

Asimismo, permite calificar a los OFERENTES sobre una base de argumentos y criterios de aplicacién
uniforme y estandarizada, para garantizar la transparencia del proceso de seleccidén. Por otra parte, esta
metodologia le permite al FONDO ejercer la funcién de supervisidn de esta etapa del Concurso.

2. ANALISIS Y VALORACION DE LOS ANTECEDENTES

De forma previa a la evaluacion de la COMISION CALIFICADORA, la documentacion presentada por cada
OFERENTE serd analizada por el Departamento de Proveeduria Portuaria para la verificacién del
cumplimiento de los requisitos solicitados en el Cartel y su idoneidad para ser evaluada.

Para el caso de ofertas en consorcio se unira la informacion que es sometida a evaluacién y se tomara como
una sola, aun cuando la informacion sea presentada por separado; exceptuando los afios de experiencia,
donde Unicamente se tomara en cuenta la experiencia de la firma consorciada con mayor cantidad de afios
trabajando en el campo de estudio.

3. CRITERIOS DE EVALUACION Y TABLAS DE CALIFICACION
Se utilizaran los siguientes cuatro criterios de evaluacion:

a) Afos de experiencia de la Firma Consultora

b) Campos de especialidad de la Firma Consultora en elaboracién de estudios.

¢) Experiencia de la firma en la elaboracién y ejecucion de estudios relacionados con las
actividades de los términos de referencia.

d) Experiencia en el desarrollo y ejecucion de estudios de factibilidad ambiental.

a) Anos de experiencia de la Firma Consultora (20 puntos):
Los afios de experiencia se determinan a partir de la fecha de fundacion de la firma consultora y se evaluara
segun el siguiente cuadro:

Aios Puntos
11 0o mas 20
De9a10 15
De7a8 10
Deb5ab 5
De1a4 0

b) Campos de especialidad de la firma en elaboracion de estudios (20 puntos):
Se evaluara con base en la informacién proporcionada en el formulario N° FP-20. Se califica segun el nimero
de campos de especialidad reportados por la firma y se evaluara conforme la siguiente tabla.
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Campos de especialidad® Puntos
7 0 mas 20
Deb5ab 15
Deda4d 10
De1a2 5
Ninguno 0

(*) Los campos de especialidad son todas aquellas especialidades técnicas que se requieren para la
realizacion de estudios de diversa indole, entre los cuales estan Arquitectura, Ingenieria Civil, Ingenieria
Portuaria, Ingenieria Estructural, Mercadeo, Logistica y Operaciones Portuarias, estructuraciéon de negocios
por medio de Alianza Publico Privadas, Sociologia, Planificacién territorial y urbana, Geotecnia, Disefio Vial,
Economia, Evaluacion ambiental, Derecho, entre otros afines a los Términos de Referencia de este estudio.

c) Experiencia de la firma en la elaboracion y ejecucion de estudios relacionados con las
actividades de los términos de referencia (40 puntos):
Se evaluara la experiencia del OFERENTE mediante los estudios concluidos en los Ultimos 15 afios,
realizados por la firma consultora, relacionados a los campos de especialidad segun los términos de
referencia de este estudio, de acuerdo a los siguientes criterios:

Nimero de Estudios Puntos
19 0 mas 40
De 17a 18 35
De 15a 16 30
De13a14 25
De11a12 20
De9a10 15
De7a8 10
Deb5ab 5
4 0 menos 0

Nota: El OFERENTE debe aportar declaracion jurada de que cada uno de los estudios de aportados como
experiencia son de su autoria, indicando ademas la entidad que contrata el estudio, el afio de la contratacion,
pais donde se realizd, nombre del estudio, descripcidn de los trabajos realizados, nombre del contacto de la
empresa, nimero de teléfono y correo electrénico del contacto.

d) Experiencia en el desarrollo y ejecucion de estudios de impacto ambiental (20
puntos):

Se evaluara la experiencia del OFERENTE mediante los estudios concluidos en los Ultimos 15 afios,
realizados por la firma consultora relacionados a estudios de impacto ambiental.

Se callifica segun el nimero de estudios de impacto ambiental para proyectos de infraestructura de mas
de 20.000 m2 (parques industriales, plataformas logisticas, edificios en general, centros comerciales,
talleres, hospitales, bodegas, residenciales, entre otros) elaborados por la firma y se le asigna un maximo
de 20 puntos que se aplican conforme la siguiente tabla:
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Numero de Estudios ambientales realizados Puntos
7 0 mas 20
de5ab 15
deda4 10
de1a? 5
0 0

Nota: EI OFERENTE debe aportar declaracién jurada de que cada uno de los estudios de Impacto Ambiental
aportados como experiencia son de su autoria, indicando ademas la entidad que contrata el estudio, el afio de
la contratacién y el estado actual del mismo. Los Estudios de Impacto Ambiental por considerar seran los que
estan concluidos y recibidos por la Institucidn que lo contratd. Estos estudios corresponderan a los elaborados
por la empresa consultora y no los aportados por los profesionales.

4. Consultores preseleccionados:

Efectuado el estudio de los antecedentes preliminares de los OFERENTES y otorgado un puntaje a cada
aspecto evaluado, se efectuara la sumatoria de los mismos para obtener el puntaje total del OFERENTE y la
calificacion final.

Se preseleccionara de tres (3) a seis (6) firmas con las mejores calificaciones, a los que se invitara a
presentar propuestas técnicas y econdmicas formales.

La nota minima aceptada para esta precalificacion sera de 70 puntos. Sin embargo, LA COMISION
CALIFICADORA podra disminuir a 60 puntos de no alcanzarse la nota minima antes citada.

De existir igualdad en puntos entre dos 0 més oferentes en sus respectivas evaluaciones, se tomara como
criterio de desempate los siguientes elementos en su orden respectivo:

a. Cantidad de estudios de prefactibilidad o factibilidad para proyectos de parques industriales.

b. La Firma Consultora que tenga mayor cantidad de afios constituido.

c. Siaun aplicado el criterio anterior no se logra determinar el orden de prioridad, se recurrira a seleccionar
por medio de rifa, en un acto al que deben ser convocados los OFERENTES que se encuentren en ese
predicado en el lugar y hora determinados por la PROVEEDURIA PORTUARIA de JAPDEVA.

ANEXO No 4
Términos de Referencia

Nombre del Estudio:

Estudios de prefactibilidad y factibilidad técnica, ambiental, financiera y econoémica-social para el disefio,
construccién, puesta en marcha, operacion y mantenimiento, bajo la modalidad de Alianza Publico Privada,
del proyecto Construccion de un Parque Industrial para el Caribe en Liverpool, Limén.

Objetivo General:

Generar informacién relevante del proyecto, que muestre alternativas y condicionantes, que sirva de base a
JAPDEVA para la toma de decisiones respecto a los mecanismos idéneos para el disefio, construccién,
puesta en marcha, operacién y mantenimiento del proyecto Parque Industrial para el Caribe en Liverpool,
Limén.
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Objetivos Especificos:

1.

Realizar un analisis general de los principales aspectos técnicos y econdmicos que permitan
la identificacidn de potenciales impedimentos o riesgos para el éxito del Proyecto.
Determinar las caracteristicas mas relevantes del mercado potencial de este tipo de
proyectos.

Determinar los factores técnicos del proyecto.

Determinar la capacidad legal, organizativa y administrativo que aseguren la ejecucion del
proyecto.

Definir los riesgos y amenazas naturales que podrian afectar la ejecucion del proyecto.
Analizar el impacto ambiental que tendra el proyecto.

Determinar los factores macroeconomicos y la rentabilidad financiera y econoémica social del
proyecto.

Obtener los términos de referencia para la contratacién de una empresa por medio de
Alianza Publico Privada para el disefio, construccion, puesta en marcha, operacion y
mantenimiento del proyecto.

Productos Esperados:

Nk LN =

Estudio de prefactibilidad del proyecto

Anélisis de mercado

Anélisis técnico

Analisis de riesgo a desastres

Anélisis legal y administrativo

Analisis ambiental

Evaluacion financiera y econémico-social.

Propuesta de cartel de licitacion para la contratacion de una empresa por medio de Alianza
Publico Privada para la construccion, operacion y mantenimiento del proyecto Parque
Industrial para el Caribe en Liverpool.

Actividades:

Elaborar estudio de prefactibilidad del proyecto.

Elaborar analisis de mercado del proyecto.

Elaborar analisis técnico del proyecto.

Elaborar analisis de riesgos a desastres del proyecto.

Elaborar analisis legal y administrativo del proyecto.

Elaborar analisis ambiental del proyecto.

Elaborar evaluacion financiera y econémica-social del proyecto.

Elaborar documento para el proceso licitatorio por medio de alianza publico privado.

1. Formulacion y Evaluacion del Proyecto segun MIDEPLAN
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Los estudios deben ajustarse y desarrollarse en todo momento de conformidad con la Guia Metodoldgica
General para la Identificacion, Formulacién y Evaluacion de Proyectos de Inversién Publica de MIDEPLAN.

2. Elaborar estudio de prefactibilidad del proyecto:

El consultor debera desarrollar un estudio de prefactibilidad segun su experiencia, pero su informe
debera contar con al menos la siguiente informacion:

2.1.  Recopilacion de informacion e inventario
Recopilar la informacién del proyecto que esta disponible en JAPDEVA, con el fin de realizar un
inventario de los avances a la fecha, insumos y bases informativas disponibles.

Dentro de la informacion a recopilar se encuentra: estudios previos, inventario de fuentes de agua,
inventario de las fuentes de energia y la infraestructura energética existente, inventario de
carreteras, aeropuertos y telecomunicaciones, estudios ambientales y regulacion vigente en materia
urbanistica, entre otras

2.2.  Validacion de la informacion existente
A partir del inventario desarrollado, se debe realizar una validacion de la informacién en donde se
determine al menos lo siguiente:

o Fecha de Actualizacion

o Vigencia de la informacion

o Validez de la informacién

o Conformacion de la informacién

o Pertinencia de la informacién

Cada elemento debera ser justificado en su clasificacion a partir de la experiencia del Consultor.
Ademas revisar la informacion técnica disponible y determinar la necesidad de levantar nueva
informacion.

2.3.  Andlisis preliminar de los aspectos de oferta y demanda del proyecto.

24.  Inventario de las fuentes de agua y la infraestructura existente, Inventario de las fuentes de
energia y la infraestructura energética existente, e Inventario de las redes de
comunicaciones (carreteras, aeropuertos, telecomunicaciones).

2.5.  Disefio conceptual y/o preliminar y estudio simplificado de los aspectos técnicos que
permitan estimar los costos de inversidn y de operacion asociados al proyecto.
En lo referente al disefio de las obras que se proponga realizar en el espacio propuesto por JAPDEVA; no se requiere que
o Descripcion de las condiciones de sitio.

Elaborar al menos dos propuestas conceptuales del proyecto.

Planos de planta de las distintas alternativas.

Andlisis y evaluacion de las alternativas estudiadas y seleccion de la mejor propuesta.

En el caso de la propuesta seleccionada, la Firma Consultora elaboraré los siguiente:
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- Disefio de planta del Parque Industrial.

- Descripcion general de las facilidades considerando al menos: oficinas, bodegas,
naves industriales, Truck Center, entre otros.

- Distribucion funcional del Parque Industrial.

- Definicién de usos en la zona de servicio.

- Estimacion de costos.

- Recomendaciones sobre los diferentes estudios finales y grado de detalle requerido
de los mismos, para la realizacién e implementacién del disefio final de la propuesta.

Andlisis preliminar de las restricciones y requisitos de caracter legal e institucional que
pueden afectar el proyecto.

Analisis preliminar de los riesgos del proyecto.
Sondeo preliminar de mercado con posibles inversionistas en el sector logistico.

Analisis ambiental y social a nivel pre-factibilidad.

La Firma Consultora debera elaborar los estudios requeridos para completar el Documento
D1 0 D2 dependiendo de la categoria del Impacto Ambiental Potencial (IAP) (incluirlo como
anexo al estudio del proyecto). Obtener la Vialidad Potencial Ambiental del Proyecto y
solicitar los Términos de Referencia para elaborar el Documento de Viabilidad Ambiental.

Los profesionales que participaran en el tramite de Viabilidad Ambiental del Proyecto ante la
Secretaria Técnica Nacional Ambiental (SETENA) deberan aportar resolucion de SETENA
donde conste la inscripcion ante tal entidad.

Las actividades a realizar por la Firma Consultora seran las siguientes:

Realizar todos los estudios técnicos y/o consultas necesarias para completar la informacion
entregada por la Administracion y que sea requerida segun lo solicitado en el Manual de
Instrumentos Técnicos para el Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental, emitido por la
SETENA para el Documento de Evaluacion Ambiental D1 o D2.

Realizar, llenar y tramitar ante la SETENA el Documento de Evaluacion Ambiental D1 o D2,
cumpliendo en su totalidad con lo dispuesto por la SETENA.

Realizar el pago ante la SETENA de los costos por revision del documento, esto segun el
decreto 34536-MINAE, Gaceta 108 del 5 junio del 2008.

Coordinar y solicitar, con la debida anticipacion ante la Direccién de Ingenieria Portuaria de
JAPDEVA, todos los documentos legales que deba aportar JAPDEVA como desarrollador de
la actividad y que sean necesarios para la realizacion del Documento de Evaluacion
Ambiental D1 o0 D2.

Presentar el resultado de la calificaciéon de Significancia de Impacto Ambiental que emite
dicha institucion, donde se especifica el documento a elaborar para obtener la viabilidad
ambiental, ya sea Declaracion Jurada de Compromisos Ambientales (DJCA), - Pronéstico —
Plan de Gestion Ambiental (P-PGA) o Estudio de Impacto Ambiental (EslA).
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Solicitar ante la SETENA los términos de referencia (Tdr) para la elaboracion del documento
de viabilidad ambiental ya sea Declaracién Jurada de Compromisos Ambientales (DJCA), -
Prondstico — Plan de Gestion Ambiental (P-PGA) o — Estudio de Impacto Ambiental (EsIA).

Determinacion del Programa Funcional. A partir de la informacion obtenida en los puntos
anteriormente descritos se definira un Programa Funcional que establecera los criterios
basicos a satisfacer. Debe utilizarse los datos de demanda actual y futura proyectada,
considerando un periodo de disefio de 20 afios.

Definicion de campanias de campo: En este apartado se deberan definir los requisitos para la
elaboracion de los estudios faltantes, tales como: topograficos, estudios cartograficos,
hidrologicos, hidraulicos, geoldgicos y geotécnicos, edlicos, consideraciones sismicas,
estructurales, entre otros. Deben ser estimados y valorados de acuerdo con la informacion
suministrada y con el criterio experto del consultor, con el objetivo de que sean los estudios
necesarios y suficientes para poder cumplir los requisitos de una ingenieria basica.

Estudio basico de los indicadores de rentabilidad del Proyecto. La Firma Consultora debe
contemplar al menos lo siguiente:

Definicién de supuestos.

Elaborar un modelo econdmico simplificado de los flujos de caja esperados del proyecto en
un periodo de 20 afios.

Obtener el Valor Actual Neto (VAN) y Tasa Interna de Retorno (TIR) del proyecto.

Andlisis costo beneficio

Anélisis de Valor del Dinero (Value for Money) y otros elementos para determinar la
realizacion del proyecto por medio de una Alianza Publica Privada.

Andlisis de Politicas, Plan Regulador u otra legislacion en materia de desarrollo urbano.
Conocer la regulaciéon urbanistica existente y el tipo de tramites a realizar para hacer
realidad una modificacion de estas caracteristicas, en las que se va a ampliar la capacidad
edificatoria en el sector, y definir si existen limitaciones de entrada en cuanto a metros
cuadrados, ocupacion de suelo, regulacién en altura, tipo de edificaciones, entre otros.

Plan de implementacion para licitar la Alianza Publica Privada, incluyendo un cronograma y
los requerimientos presupuestarios.

La etapa de Prefactibilidad concluira con la emisién de un Informe Ejecutivo en el que se concluya si, en virtud
del analisis realizado, se recomienda 0 no avanzar a la etapa de Factibilidad y cudles son los principales
riesgos identificados que deberian tratarse en caso de que se proceda la realizacion de la Factibilidad.

En caso de que la prefactibilidad arroje un resultado negativo, la Firma Consultora debera analizar y preparar
propuestas que permita al proyecto tener una rentabilidad favorable, para que la COMISION DE
SUPERVISION y el FONDO las analicen y, en caso de aceptar alguna propuesta planteada, se autorice
proseguir con el Estudio de Factibilidad segun lo recomendado por la Firma Consultora. Si las propuestas
planteadas por la Firma Consultora no son avaladas por la COMISION DE SUPERVISION y el FONDO el
estudio no continuara a la etapa de Factibilidad.
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3. Estudio de Factibilidad:

Si el estudio de Prefactibilidad indica que puede procederse a la etapa de Factibilidad, es aprobado
por la COMISION DE SUPERVISION TECNICA y el FONDO, y se da la aprobacién de la Vialidad
Potencial Ambiental del proyecto, la Firma Consultora continuara con la elaboracién del Estudio de
Factibilidad. En esta etapa el consultor, de acuerdo a su experiencia debera profundizar sus
estudios, por lo que el informe final de la factibilidad debera contar con al menos lo siguiente:

3.1. Elaborar Analisis de Mercado.

El estudio de mercado debe analizar y definir de manera detallada el medio o entorno en el que se habra de
implementar el mismo, asi como el analisis del mercado del proyecto, los pasos y la recopilacion de
informacién primaria y secundaria, de forma que pueda abordarse posteriormente el dimensionamiento
funcional y estructural de dichas infraestructuras.

Debe incluir, al menos, la descripcion del mercado, el usuario o consumidor, los tipos de segmentacion y el
area geografica del mercado; el andlisis de demanda, la medicidn, la explicacion y el prondstico del mismo,
siendo el punto de partida, un proceso sistematico de recoleccion y andlisis de datos e informacién acerca de
los clientes y/o usuarios, competidores y el mercado.

Ademas dicho estudio debe incluir, sin limitarse, los siguientes aspectos:

o Caracteristicas del Mercado: Oferta, demanda, competidores, consumidores y sus
caracteristicas.

o Caracteristicas de los productos competidores, precios, tipo de mercado.

e Caracteristicas del Producto a introducir o modificar: explicar en qué consiste, por qué se va
a diferenciar en el mercado.

e Estrategia Comercial: detallar estrategia de Precio, Plaza, Promocién y Producto para
colocar.

e Analisis de los servicios logisticos e industriales que se demandan en la zona en virtud de
los actores econdmicos de la region.

Evaluacion de otras infraestructuras y servicios logisticos ofertados en la regién

Revision de las vocaciones estratégicas y usos a atender por el Parque Industrial.

Analisis DAFO de JAPDEVA en el marco del proyecto.

Propuestas estratégicas para facilitar el éxito del proyecto.

3.2, Elaborar Analisis Técnico.

En este apartado se define la localizacién y tamafio del proyecto y los costos relacionados con la operacion y
el monto de las inversiones por realizar.
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El analisis técnico debe contemplar, al menos, los siguientes aspectos:

Localizacién geogréfica del proyecto
Componentes del Proyecto

Tamafio del proyecto

Tecnologia y procesos

Ingenieria

Adicionalmente la Firma Consultora debe considerar los siguientes aspectos:

3.2.1. Ingenieria basica del proyecto
Se debera realizar la ingenieria basica de todos los componentes del proyecto y al final del analisis técnico se
debe entregar un anteproyecto.

La ingenieria basica debe proveer una integracién de informacién que defina inequivocamente el proyecto,
permita estimar su costo de manera precisa y certera, y provea los datos necesarios para realizar los célculos
detallados de los diferentes componentes del proyecto.

La ingenieria basica incluye el levantamiento topografico faltante, estudios cartograficos, hidrolégicos,
geolégicos y geotécnicos, consideraciones sismicas, estructurales, entre otros. Se deben generar planos
geométricos (con una buena estimacion dimensional), materiales requeridos y especificaciones funcionales.

Para el disefio final de los diferentes elementos, la Firma Consultora debera proponer las normas de disefio,
las cuales deberan ser concertadas con JAPDEVA. Todas las actividades de disefio, equipos y seleccion de
materiales deben cumplir o superar los requisitos de las Ultimas ediciones de todos los codigos y normativas
nacionales e internacionales aplicables que debera presentarla a JAPDEVA para su aprobacion.

Los diferentes disefios, una vez concebidos y esquematizados, deberan ser sometidos a JAPDEVA para su
revision y eventual aprobacion, para proceder posteriormente con las etapas finales del disefio basico.

Cuando se defina el disefio basico, se debera resumir la simulacion virtual en 3D del alineamiento con sus
secciones tipicas, el cual sera presentado a JAPDEVA cuando se entregue el Informe que comprende el
disefio y trazado, y debe ser facilitado para el uso posterior por parte de JAPDEVA.

3.2.2. Estudios requeridos

Los estudios topograficos faltantes, estudios cartograficos, hidroldgicos, hidrogeoldgicos, hidraulicos,
geoldgicos y geotécnicos, consideraciones sismicas, estructurales, entre otros, deben ser estimados y
ofertados de acuerdo con la informacion suministrada y con el criterio experto de la Firma Consultora con el
objetivo de que sean los estudios necesarios y suficientes para poder cumplir los requisitos de una ingenieria
basica.

En su oferta, la Firma Consultora debe detallar los estudios que considera son requeridos.

Los eventuales levantamientos topograficos deben cumplir al menos con curvas de nivel cada 15 cm y una
precision de +- 15 cm.
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Debe realizarse una caracterizacién geoldgica-geotécnica de los diferentes sitios que asi lo requieran. La
caracterizacion se hara de manera méas detallada y profunda en sitios donde se localicen estructuras,
edificaciones, naves industriales, entre otros, y el oferente debe detallar el tipo de caracterizacién a realizar en
cada caso (geofisica, perforaciones con o sin recuperacion, otras pruebas en sitio, pruebas en laboratorio,
entre otras).

La Firma Consultora debera ademas coordinar con JAPDEVA, las caracteristicas de las pruebas, como
ubicacion de los puntos de perforacion, caracteristicas del levantamiento topografico y debera contar con la
aprobacién correspondiente antes de iniciar los trabajos.

3.2.3. Campaiias de investigacion y toma de datos

La planificacién de estos estudios se llevara a cabo segun la experiencia de la Firma Consultora y
considerando la totalidad de actuaciones a realizar en el ambito maritimo, de forma que se optimicen los
recursos empleados para su desarrollo, particularmente para el caso de las campafias de investigacion de
tomas de datos.

La informacion que sera necesario recabar para la realizacion de los disefios del Parque Industrial, sera como
minimo la asociada a los apartados indicados a continuacién. En todos los casos, se procedera en primer
lugar a la recopilacion y el analisis de la informacion existente, que pudiera resultar de utilidad, para definir, en
base a dicha informacion, las campafias de investigacion de datos a realizar.

3.231.  Topografia
Deberéd disponerse de informacion topogréfica suficiente en que se plantea implementar las nuevas
instalaciones.

Para consideracién de la Firma Consultora, JAPDEVA cuenta con planos catastros de las propiedades donde
se desarrollaria el proyecto.

3.23.2.  Geotecnia
La Firma Consultora debera realizar una camparfia geotecnia del area de proyecto, que permita identificar
preliminarmente los distintos tipos de estratos presentes en la zona, y sus caracteristicas béasicas.

3.2.4. Estudio de alternativas
En este apartado la Firma Consultora planteara y analizara distintas alternativas de disefio y desarrollo de las
instalaciones y a los modelos de gestion que puedan establecerse como mas adecuados.

Este analisis contemplara las distintas fases de desarrollo que se estime conveniente plantear en base a la
evolucién de la demanda prevista. Los trabajos de mayor relevancia a considerar para el analisis de la
configuracién de las distintas alternativas son los indicados en los siguientes apartados:

3.24.1.  Alternativas de configuracion

Basado con los resultados del estudio de mercado y los estudios de campo realizados, la Firma Consultora
disefara diferentes alternativas de configuracion en funcién de los diferentes elementos que formaran parte
del Parque Industrial.

3.24.2. Valoracion econémica de las alternativas
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En base al disefio de las obras descrito anteriormente, se elaborardn las mediciones de los elementos
principales asociados a cada una de las soluciones planteadas, con un nivel de detalle correspondiente a un
estudio de alternativas, y el presupuesto correspondiente a cada una de ellas, en base a los precios unitarios
que se estimen para la zona del proyecto.

3.24.3.  Andlisis comparativo y seleccion de la alternativa dptima
En base a los resultados de los trabajos indicados, la Firma Consultora llevara a cabo un analisis comparativo
multicriterio que permita seleccionar la alternativa mas adecuada desde un punto de vista técnico-econémico.

Asi, las distintas alternativas planteadas se puntuaran segun diferentes aspectos, a los que se asignaran
distintos pesos especificos de acuerdo con experiencia de la Firma Consultora, de manera que la alternativa a
seleccionar corresponda a la dptima.

Los aspectos a ponderar en el anélisis de las alterativas del Parque Industrial, seran al menos los siguientes:

Mayor aprovechamiento de los terrenos.

Viabilidad y adecuacién de las fases de desarrollo.

Plazo de ejecucion y facilidad constructiva.

Funcionalidad, durabilidad y mantenimiento.

Menor afectacion ambiental.

Costo de inversion e ingresos generados con la alternativa.

Sk b=

3.244.  Anteproyecto de la solucion seleccionada
Para la definicion de la alternativa seleccionada al nivel de un estudio de factibilidad, se profundizara en los
analisis ya realizados para el estudio de alternativas, particularmente en lo que se refiere a:

1. El dimensionamiento de la solucién planteada, para el que se elaboraran modelos de calculo
mas completos y con un mayor grado de detalle.

2. Laelaboracion de los planos de disefio de la solucién planteada.

3. La valoracion economica de las obras, para la que se realizaran mediciones de mayor
precision y con un mayor desglose de precios.

La solucidn seleccionada debe cumplir con la siguiente normativa de disefio vigente:

a) Cddigo Sismico de Costa Rica.

b) Cddigo de cimentaciones de Costa Rica.

c) Cddigo Eléctrico Nacional.

d) Cddigo de instalaciones hidraulicas y sanitarias en edificaciones.
e) Guia para el disefio del espacio publico en Costa Rica.

3.2.5. Plan urbanistico y urbanizacién

Una vez conocida y analizada la normativa vigente, la Firma Consultora elaborara un Plan Urbanistico
alrededor del proyecto que defina las infraestructuras de servicios a implantar, galerias de servicios,
canalizaciones, vialidad basica y secundaria, los acabados superficiales de la urbanizacién, con sus
secciones de pavimentos, maximizando la utilizacién de productos y materiales amigables con el ambiente.
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Tipos de pavimentos: concreto, madera plastica, entre otros.
Plantacion de especies que provean sombra adecuada en verano.
lluminacién eficiente.

Mobiliario y elementos urbanos construidos con materiales reciclables.

o~

3.2.6. Equipamientos y edificacion

En esta fase preliminar se iniciara el proyecto de las edificaciones y equipamientos partiendo del Programa
Funcional y del Planeamiento Urbanistico. El nivel de desarrollo del proyecto seréd de anteproyecto. Este nivel
permite la definicion volumétrica de los edificios (ocupacion en planta, altura, nimero de plantas, entre otros),
una distribucion en planta y seccion de los diferentes usos en los espacios generados, con dimensiones y
superficies, unos planteamientos iniciales a nivel de materiales y acabados, tanto exteriores como interiores,
permitiendo asi disponer de una vision y entendimiento de la actuacion a nivel global.

Esta informacion se complementara con unos disefios basicos a nivel estructural y de instalaciones
mecanicas y eléctricas, estableciendo los grandes espacios necesarios para incorporar las infraestructuras
estimadas para proveer de energia y agua a los diferentes edificios, asi como para gestionar sus residuos, y
también las grandes comunicaciones en vertical a prever.

Finalmente se aportard una valoracion econdmica estimativa resultante de la aplicacién de costos de
construccion en proyectos similares.

Toda esta informacion, serd complementada por parte de la Firma Consultora por medio de una presentacion
con iméagenes fotorrealistas (renders) generales (atendiendo al nivel de detalle de la documentacién técnica
elaborada), que permitira entender la propuesta comercial de los diferentes areas del proyecto, y por
consecuencia la fiabilidad de los estudios econdémicos desarrollados en la Evaluacion Financiera - Econdmica,
siendo posible como conclusion del trabajo la toma de una decision final por parte de JAPDEVA.

3.2.7. Agua
Los elementos considerados, incluyendo los equipos, deben incluirse en el presupuesto de obra. El uso del
agua sera concebido bajo los siguientes criterios generales como minimo:

1. Reduccién de la demanda de agua potable.
2. Solucién del sistema de aguas residuales.

3.2.8. Energia
Los elementos considerados, incluyendo los equipos, deben incluirse en el presupuesto de obra. El sistema
de generacion de electricidad sera concebido bajo los siguientes criterios generales como minimo:

1. Principal: Conexi6n a la red eléctrica suministrada por el Instituto Costarricense de Electricidad.
Energias renovables: Ademas del suministro eléctrico que proporciona el Instituto Costarricense
de Electricidad en la zona, se busca potenciar la utilizacion de nuevas fuentes de energia
amigables con el ambiente y que armonicen con la arquitectura propuesta, por ejemplo paneles
solares.

3. Considerar la utilizacién de elemento de bajo consumo energético y en lo posible climatizacion
pasiva.

3.2.9. Sistema de Vigilancia
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Considerando la seguridad en general, asi como la eficiencia de la infraestructura, la Firma Consultora deberé
indicar el sistema de monitoreo, detallando las obras, accesorios, equipos, software y todo elemento adicional
requerido.

3.2.10. Planificacion del proceso constructivo

Como guia para el proceso de ejecucidn del Proyecto, la Firma Consultora debe presentar un Plan para el
proceso constructivo (Master Plan), que detalle la organizacién conveniente y coordinada en el tiempo de las
principales actividades a realizar por el Concesionario, la Administracion y deméas entes involucrados en las
tareas de ejecucion del proyecto, incluyendo obras y equipamiento.

Debe considerarse:
e Estrategia y planificacion para la ejecucién.
e Requerimientos y flujos de recursos.

3.2.11. Presupuesto total del proyecto

El presupuesto debe ser presentado separando el precio en costos directos, indirectos y otros, y desglosando
en sus componentes de costo (mano de obra, uso de equipo, materiales, contrataciones y otros). Para los
elementos en que sea posible debe hacerse un resumen de costos unitarios (total y en sus diferentes
componentes), que sera una herramienta de mucha utilidad para la Administracién durante el desarrollo del
proyecto.

Debe adicionarse los costos de ingenieria, administracion, ambientales, legales, de vulnerabilidad, los costos
de operacién y mantenimiento, y otros si corresponde.

Para las obras principales y las partes de estas, debe hacerse un resumen de costos unitarios (total y en sus
diferentes componentes). Las memorias de célculo y otra documentaciéon de respaldo del presupuesto,
ademas de estar integradas a los diferentes informes, debe entregarse en su totalidad en archivos editables
(excel y otros) simultaneamente a la entrega del Informe final.

3.2.12. Plan de operacidon y mantenimiento
La Firma Consultora, a manera global, debera comprender como minimo lo siguiente:

Definicion de manejos operativos.

Definicion del modelo de ingresos.

Estructura organizacional que estara a cargo de la administracion de la operacion.
Definicién de los criterios del plan de mantenimiento.

3.2.13. Cronograma

Cronograma general del proyecto y cronogramas particulares de sus partes (con dependencia de actividades,
holguras y ruta(s) critica(s), todo en Microsoft Project editable). El detalle del cronograma debe constar de los
mismos elementos y el mismo nivel de desglose que el presupuesto; ademas debe incorporar los tiempos de
revisiones, correcciones y aprobaciones que por parte de las entidades publicas se requieren, asi como de la
etapa contractual subsiguiente, de forma que se logre un consenso entre todos los involucrados en los
tiempos maximos de cada instancia.

3.3. Elaborar Analisis de riesgo a desastres
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3.3.1. Aspectos Generales

La Firma consultora debera desarrollar las siguientes actividades:

La Firma consultora, una vez definida el area de influencia del proyecto, determinara los
posibles riesgos naturales, tomando en cuenta los efectos del cambio climéatico, que podrian
afectar directamente al proyecto y las comunidades aledafias al mismo.

Recopilara informacion histérica sobre los fendmenos naturales ocurridos en el area donde
se realizard el proyecto. La ocurrencia y frecuencia de los fenomenos se hara
independientemente de la antigliedad de esta.

La Firma consultora debera definir con exactitud la ubicacién de la amenaza, el grado de
severidad, el periodo de retorno y la probabilidad de niveles de pérdida esperados, una vez
identificados los eventos potenciales.

Una vez identificados los potenciales riesgos se deben definir las medidas de mitigacién y la
formulacién del correspondiente Plan de Reduccion de Vulnerabilidad.

La Firma consultora deberd hacer uso de la siguiente informacioén, que ayude a obtener
cifras y datos mas confiables:
o Informacién adecuada y relativa a los costos de disefio y puesta en practica de
medidas de mitigacion.
o Informacion sobre riesgos y dafios potenciales.
o Modelos Utiles de simulacion para evaluar los riesgos.

3.3.2. Analisis de riesgo y sus medidas de reduccién

A partir de las amenazas identificadas, se deben efectuar las actividades que se detallan a continuacion:

Identificar posibles dafios y pérdidas ante la ocurrencia del desastre.

En base a lo anterior y tomando en cuenta los escenarios de ocurrencia de las amenazas
identificadas cuantificar (en términos monetarios) el dafio y las pérdidas potenciales por el
evento de desastre.

Identificar medidas de reduccion de riesgo a desastre y adaptacion al cambio climatico. Las
medidas pueden ser solo de ingenieria (obras) ecoldgicas 0 ambientales 0 una combinacién
de ambas. Debe procurarse identificar alternativas y que éstas sean comparables en
términos de la efectividad con que reducen la amenaza, la vulnerabilidad o aumentan la
resiliencia.

Cuantificar el costo de las medidas y estimar los gastos operativos y mantenerlas.
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Lo que se persigue es que las medidas propuestas sean efectivas en términos de reducir la exposicion y la
vulnerabilidad (o aumentar la resiliencia) y eficientes en términos de sus costos asociados, tanto de inversion
como de operacion y mantenimiento.

3.3.3. Evaluacién Econémica de la Vulnerabilidad
La Firma consultora al hacer la evaluacién econdmica del impacto de las amenazas naturales deberé tener en
cuenta la magnitud del evento, las consecuencias esperadas, los costos asociados y la probabilidad de

ocurrencia.

La Firma consultora debera comparar los dos escenarios, con medidas y sin medidas de mitigacién, para
saber la rentabilidad de dichas medidas.

34. Elaborar analisis legal y administrativo del proyecto

3.4.1. Anélisis Legal

El objetivo es lograr que el proyecto se adecue a las normas legales vigentes, asi como identificar las
caracteristicas del marco legal relacionado con la implementacion del proyecto. Es necesario revisar, analizar
y evaluar la legislacion existente relacionada con el proyecto (leyes, decretos, reglamentos, codigos, normas,
entre otras), requisitos legales (patentes, salud publica, laborales, municipales, ambientales, entre otros
aspectos) que se consideren pertinentes para el proyecto.

La Firma Consultora debe contemplar al menos en su estudio los siguientes aspectos legales:

e Identificacion y listado de la normativa relacionada con el proyecto.

e Listado de impedimentos o restricciones legales que impacten el proyecto.

e Detalle de articulos 0 normas que impactan en forma directa el proyecto y que se considere
fundamental conocer en detalle.

o Detalle de permisos y costos legales requeridos para ejecutar el proyecto.

3.4.2. Andlisis administrativo

El analisis administrativo atiende los factores propios de la actividad ejecutiva de la administracion
del proyecto: organizacidn, procedimientos administrativos y normativas legales relacionadas.

Este estudio proporciona la informacién que servird de base para determinar los gastos de
administracion durante la operacion del proyecto

La Firma Consultora debe contemplar al menos lo siguiente en su estudio administrativo:

Estructura administrativa propuesta

Estructura operativa propuesta

Organigrama de la estructura organizativa

Funciones y descripcion de puestos de cada componente del organigrama.

Pégina3 7



Junta de Administracién Portuaria y de Desarrollo
Econdémico de la Vertiente Atlantica
PROVEEDURIA ADMINISTRACION PORTUARIA
Teléfono: (506) 2799-0147

Perfiles del personal que estara a cargo de la operacion, direccién y control
Equipo, mobiliario y materiales

Tecnologia de informacion (Software, hardware)

Capacitacion

Otros considerados por la Firma Consultora.

3.4.3. Analisis de riesgos

Con el objetivo de gestionar los riesgos de la mejor manera posible y se asegure la exitosa ejecucion y
operacion, se debe realizar un analisis de riesgos para todo el proyecto. Se excluyen de este analisis los
riesgos relativos a vulnerabilidad pues se solicitan de manera especifica en el numeral 3.3 “Elaborar Anélisis
de riesgo a desastres”.

Este andlisis de riesgos comprende al menos los siguientes elementos:

e Las categorias de riesgos a considerar son: estratégicos, politicos, de gestion, viabilidad
economico-financiera, de disefio e ingenieria, socio-ambientales, logistica constructiva,
riesgos prediales, riesgos asociados a la demanda proyectada, a la regulacion de servicios
de transporte existente, a la competencia modal, equipos y otros suministros, puesta en
marcha y operacion, y modalidad de contratacion.

e Los andlisis se plasmaran en matrices de riesgos que contendran como minimo:
identificacion del riesgo, andlisis cualitativo, evaluacion y tratamiento, tiempos y asignacion
de responsables.

e La empresa consultora definira la metodologia y herramientas a utilizar para el analisis de
los riesgos.

Ademas de lo indicado anteriormente, se debe satisfacer lo relacionado con riesgos solicitado por el
Ministerio de Planificacion Nacional y Politica Econdmica (MIDEPLAN) en sus documentos “Guia
Metodoldgica para la Identificacion y Formulaciéon de Proyectos de Inversion Publica” y en el
documento “Normas Técnicas, Lineamientos y Procedimientos de Inversion Publica”.

3.5. Elaborar analisis ambiental del proyecto

Como parte del analisis de impacto social y ambiental , y para presentar por la Firma consultora ante
la Secretaria Técnica Nacional Ambiental (SETENA), sera necesario un Estudio para identificar,
definir y evaluar los impactos sociales y ambientales que se pueden generar sobre el medio
ambiente, los recursos naturales y comunidades aledafias tanto en la etapa de ejecucién como de
operacion 'y mantenimiento; definiendo medidas de prevencién, mitigacion, correccién y/o
compensacion social y ambiental que garanticen la viabilidad socio-ambiental del proyecto. Este
estudio social y ambiental debe basarse en la legislacion costarricense, y en especial en la
normativa que para estos efectos definen el Ministerio de Ambiente y Energia y la Secretaria
Técnica Nacional Ambiental.
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Los profesionales que participaran en el tramite de Viabilidad Ambiental del Proyecto ante la Secretaria
Técnica Nacional Ambiental (SETENA) deberan aportar resolucién de SETENA donde conste la inscripcién
ante tal entidad.

El estudio socio-ambiental deberé contener como minimo los siguientes elementos:
« Considerar los términos de referencia establecidos por la SETENA en la etapa de prefactibilidad.

* Integrar dentro del estudio los procedimientos y requerimientos de las gestiones pertinentes que
deben realizarse para dar cumplimiento a la legislacién ambiental del pais.

+ Identificar los impactos sociales y ambientales generados por las acciones del proyecto y efectuar
un analisis de estos, para lo cual se debera presentar una metodologia de evaluacion o valoracion
de los impactos y el resultado de la misma. Considerar en lo social la generaciéon de empleo en la
zona.

+ Determinar y disefiar las medidas u obras ambientales y sociales generales y especificas,
plasmadas en planes de gestion, destinadas a la prevencidn, mitigacion, correccion y/o
compensacion de los impactos ambientales y sociales negativos. Las medidas y obras deben ser
esquematizadas de manera que permitan realizar los respectivos disefios y contrataciones.

« Definir los costos socio-ambientales correspondientes a las medidas y programas de gestidn socio-
ambiental.

* Preparar un resumen técnico de la valoracidn social y ambiental con su respectivo plan de accidn.
El mismo servira para efectuar, si asi se determina, las presentaciones a las autoridades locales y a
la poblacién local.

+ Listar y garantizar, toda la documentacion que es de caracter obligatorio para la gestion y obtencion
de las autorizaciones y avales ambientales y sociales para la ejecucion del proyecto.

El estudio y las acciones propuestas deben ser elaborados por un equipo multidisciplinario
conformado por personal calificado.

Ademés de lo indicado anteriormente, se debe satisfacer lo relacionado con el analisis socio-
ambiental solicitado por el Ministerio de Planificacion Nacional y Politica Econdmica (MIDEPLAN) en
su documento “Guia Metodolégica para la Identificacién y Formulacién de Proyectos de Inversion
Publica” (numeral 1.5 y otros).

Durante la elaboracion del estudio se efectuaran reuniones periodicas con el Ingeniero Supervisor de
JAPDEVA para verificar el cumplimiento a los Términos de Referencia y aclarar dudas en cuanto al
contenido del mismo, también cuando la Firma Consultora lo solicite. Se informara oportunamente al
Ingeniero Supervisor de JAPDEVA de las visitas de campo a realizar para que este, si lo considera
conveniente, participe en la visita.

Pégina3 9



Junta de Administracién Portuaria y de Desarrollo
Econdémico de la Vertiente Atlantica
PROVEEDURIA ADMINISTRACION PORTUARIA
Teléfono: (506) 2799-0147

La Firma Consultora, una vez que Ingeniero Supervisor de JAPDEVA lo apruebe, sometera de
inmediato el Estudio de impacto social y ambiental ante SETENA para su respectiva revision y
aprobacion, con toda la informacién complementaria y de respaldo requeridas. Para estos efectos, la
Firma consultora y los consultores involucrados en el Estudio deben cumplir con los requisitos que
para ello exige SETENA. La Firma consultora, en la seleccion de los consultores y eventuales
subcontratistas, debe hacerlo de manera que se puedan atender y dar seguimiento a las consultas y
otros trdmites que requiera SETENA durante el periodo de evaluacion e inclusive posteriormente. La
Firma Consultora sera la encargada de realizar el pago ante la SETENA de cualquier costo
relacionado para la revisién del documento, esto segun el decreto 34536-MINAE, Gaceta 108 del 5
junio del 2008.

En caso que el Estudio de Impacto Ambiental o el Plan Pronéstico ambiental o la SETENA sefiale la necesidad
de incluir medidas ambientales que afecten los planos y disefios propuestos, la Firma Consultora debera realizar
los cambios requeridos o plantear propuestas que generen la mitigacién ambiental requerida.

Una vez presentada toda la informacion aprobada a la SETENA, si ésta Secretaria encuentra que es necesario
profundizar en algin (os) tema (s) (Anexo Unico u otros), a efectos de continuar con el procedimiento de
evaluacion de Impacto Ambiental y de previo a la aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental sometido a
evaluacion, la firma consultora podra disponer adicionalmente de hasta el plazo que otorgue la SETENA para la
resolucion de estos requerimientos y enviar respuesta a la SETENA siguiendo las formalidades indicadas en
este Cartel y las disposiciones de la SETENA. El plazo adicional que otorgue SETENA sera parte del plazo de la
contratacion por lo que se realizara una prérroga del plazo a efectos de que el consultor cumpla con lo solicitado
por SETENA en el plazo otorgado.

La Firma Consultora podria tomar en consideracion para la elaboracién del Estudio de Impacto
Ambiental seguir la Guia Conceptual que se encuentra en el Anexo 5.

3.6. Elaborar Evaluacion econémico-social v financiero.

Los estudios econémicos y financieros deben considerar al menos:

e Elaboracion/construccion del modelo financiero del proyecto, tomando como base la
informacién generada en el estudio de mercado, y la informacion generada en el estudio
técnico.

e Elaboracion del Anélisis Econdmico-Social -Costo Beneficio- del proyecto, con la finalidad de
identificar, cuantificar y monetizar los costos y beneficios econémicos y sociales que se
espera se obtengan con la implementacion del proyecto.

e Factibilidad Econoémica-Social. Para la determinacién de la rentabilidad socio-econoémica del
proyecto la Firma Consultora debera hacer uso del estudio de demanda y modelo tarifario
para realizar y presentar los calculos de rentabilidad econémica. Los resultados econémicos
(indicadores de rentabilidad) deberan ser para un periodo de andlisis de 30 afios. Para
establecer la rentabilidad del proyecto, la Firma Consultora debera Estimar a Precios
Econdmicos y Financieros, los diferentes indicadores de rentabilidad, tales como: TIRE
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(Tasa Interna de Retorno Econdmica) financiera y econémica, VANE (Valor Actual Neto
Econdmico) financiero y econdmico, B/C (Relacién Beneficio / Costo) y Relacion
Costo/Efectividad.

Elaboracion del Analisis Financiero, calculando indices de evaluaciones financiera, tales
como TIR, VAN, relacién B/C, analisis de rentabilidad del proyecto, depreciaciéon, momento
dptimo para realizar la inversion, flujo financiero para un periodo de anélisis de 30 afios, la
rentabilidad para los actores involucrados, valor del dinero en el tiempo, analisis de
sensibilidad, entre otros.

Elaboracion de un analisis detallado de riesgos del proyecto, desarrollando un plan de
mitigacion e identificando la responsabilidad del cumplimiento, ya sea para el privado o el
publico.

Elaboracion del Analisis Costo Beneficio y un borrador de analisis de valor por dinero.
Célculo de los costos de inversion.
Calculo de ingresos previstos.

Estudio de los costos del proyecto para ser soportada/financiada por operaciones de
desarrollo inmobiliario.

Estudio de fuentes de generacion de ingresos comerciales del Proyecto, tales como
explotacion de éareas comerciales, desarrollos inmobiliarios, publicidad, servicios de
conectividad, entre otros, que formen parte del modelo de negocio para mejorar la
experiencia de los usuarios e introducir flujos que puedan reducir la presion sobre las tarifas.

Andlisis de las estructuras y condiciones de financiamiento disponibles.

Andlisis de las tarifas de servicios en Parques Industriales ubicadas a nivel nacional y la
region.

Andlisis de sensibilidad en materia de disponibilidad actual y futura de subsidios y otro tipo
de fuentes publicas que puedan determinar este rubro, y por ende la sostenibilidad
financiera del proyecto.

Costos de Operacion y Mantenimiento: La Firma Consultora presentard un estimado de
costos y memoria para la operacion, servicio y mantenimiento durante la vida util del
proyecto. Este estimado comprenderd todas las actividades periddicas y rutinarias
necesarias para mantener la infraestructura en condiciones apropiadas, asi como la
estructura de Operacidn y Mantenimiento 6ptima, estrategia de operacion y mantenimiento,
etc.
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La perspectiva econdémica-financiera debe estar presente y vinculada a todas las decisiones
que se vayan acordando en las fases técnica, juridica, comercial, y ambiental.

Analizar y proponer el mejor esquema de Asociacién Publico Privada para desarrollar y
ejecutar el proyecto en sus diferentes componentes.

Elaborar propuesta de cartel de licitacion y contrato por medio de alianza publico-privada
para el disefio, construccion, puesta en marcha, operacion y mantenimiento

La Firma consultora debe concebir y estructurar el proyecto bajo la modalidad alianza publico

privada.

La propuesta debe contener las Clausulas Administrativas, las Clausulas Técnicas Generales y las
Clausulas Técnicas Particulares, esto para las fases de disefio, construccion, puesta en marcha,
operacion y mantenimiento. Esta propuesta debe basarse en las recomendaciones y productos
obtenidos del Estudio de Factibilidad elaborado por el oferente.

Adicionalmente se debe cumplir con los siguientes aspectos:

a) Estructuracion del proyecto bajo la modalidad alianza publico-privada

Debe comprender los siguientes aspectos:

Definicion del objeto de la contratacion.

Definicion de las etapas o fases de desarrollo del proyecto.

Definicion de las obligaciones y derechos fundamentales de las partes.

Recomendacion del esquema organico de gerenciamiento, fiscalizacion y supervision de la
alianza publico privada para la cual Firma Consultora presentard un estimado de los costos
de supervision de la construccion y operacion del Proyecto de conformidad a la estrategia
constructiva y especificaciones técnicas de la obra, indicando los recursos a utilizar para
garantizar el control de obra, la calidad de los materiales y la solucién de las controversias
que se pudieran presentar en la ejecucion. Asi mismo debera presentar la estructura
detallada de los costos de supervision. La supervision de la obra estara a cargo de
JAPDEVA, pero este costo sera aportado por el Desarrollador.

Definicion de la estructura financiera y econdmica de la alianza publico-privada.

Elaboracién de la matriz de riesgos y su distribucion entre las partes, entre otros, los de
disefio, geologicos, de construccion, de operacion, comerciales, ambientales, sociales, riego
de desastres naturales, de financiamiento, litigiosos y los demas que la Firma consultora
considere.
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e Cualesquiera otros requisitos propios de la estructuracién de un proyecto bajo modalidad de
alianza publico privada dispuestos en la legislacion, reglamentacion y normativa técnica
nacional.

b) Preparacion de los documentos de licitacion
b.1) Definicion de las politicas de operacion y calidad del servicio:

Esta actividad se refiere a la definicion de los parametros de explotacion del proyecto. Los
especialistas de explotacion del Consultor estudiarén y propondran a JAPDEVA la definicién de las
funciones basicas para la operacion del sistema, tomando en consideracion las caracteristicas de la
demanda, estandares de calidad de servicio requeridos, entre otros.

Se busca de esta manera definir las politicas fundamentales de operacién y mantenimiento del
proyecto, el desarrollo conceptual del sistema, y el establecimiento de los parametros basicos que
definen su funcionamiento, tales como calidad de servicio, entre otros, a fin de obtener como
resultado, la prestacion de un servicio seguro, eficiente y confortable.

b.2 Redaccion del cartel de la licitacion y del modelo del contrato de concesion:

Cartel de licitacidn:

La Firma consultora preparara el cartel de licitaciéon para la alianza publico-privada, para lo cual debera
ajustarse a los requisitos dispuestos en el Reglamento para los contratos de colaboracién publico privada u
otra normativa vigente al momento de realizar el estudio, poniendo énfasis en el proceso de
revision/evaluacion de las ofertas.

Modelo de contrato:

La Firma consultora preparara el modelo de contrato de concesion, con ajuste en el Reglamento
para los contratos de colaboracion publico-privada u otra normativa vigente al momento de realizar el
estudio, segun el contenido que estime recomendable a la luz de la estructuracion de la contratacion.

c) Documentos esperados de la estructuracion financiera
e Modelo financiero detallado del Proyecto.
e Modelo de formulacién de tarifa y pardmetros de calidad para ARESEP, en caso de que el
Andlisis Legal respecto a las tarifas asi lo estipule.

d) Documento para el proceso de licitacion:

o Cartel de licitacién completo.
o Modelo de contrato de alianza publico-privada.

e) Analisis de mercado
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La Firma Consultora debera realizar un andlisis de potenciales oferentes con la capacidad,
experiencia e idoneidad requeridas para el desarrollo del proyecto bajo la modalidad alianza publico-
privada.

Anexo No 5
GUIA CONCEPTUAL: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y PLAN DE GESTION AMBIENTAL
Los Términos de Referencia para elaborar el Estudio de Impacto Ambiental corresponden a los
requerimientos minimos solicitados por la Secretaria Técnica Nacional Ambiental (SETENA), conforme al
Decreto Ejecutivo N° 32966-MINAE, Manual de Instrumentos Técnicos para el Proceso de Evaluacion de
Impacto Ambiental (Manual de EIA)- Parte IV “Guia -Estudios de Impacto Ambiental y Prondsticos-Plan de
Gestion Ambiental, valoracion de los impactos ambientales y términos de referencia”.

1. Portada
Empresa desarrolladora, Nombre de la actividad, obra o proyecto, localizacién geografica, titulo del
documento y otros datos que identifiquen con claridad el documento de que se trata.

2. indice

Presentar cuadro de contenido (o indice), incluyendo capitulos, cuadros, figuras, mapas, anexos y otros,
sefialando la pagina donde se encuentran en el documento. Debe presentarse al inicio del estudio y
concordar con el orden de los términos de referencia otorgados en el caso de que estos se hubiesen
otorgado.

1. Autores Nombre y firma de los consultores responsables, incluyendo su nimero de registro como
consultor ambiental ante a la SETENA. Estas firmas deberan estar autenticadas por un notario
publico o bien cumplir con el procedimiento sefialado por la Guia Generall.

2. Introduccion
Introduccion al documento, cuyas partes principales incluyen: a) alcances, b) objetivos, ¢) metodologia, d)
duracion en la elaboracion del instrumento.

1. Informacién General

Presentar una explicacion general sobre el equipo profesional que complementa los datos del D-1 con el EslA
y de los términos de referencia aplicados.

Informacién sobre la persona fisica o juridica

En caso de Persona Juridica: Razén Social, original o copia certificada de la Cédula Juridica, Registro de
Inscripcidn, direccion y fax para notificaciones, representante legal. Certificacion del Registro Publico o de
Notario Publico de la Personeria Juridica de la Sociedad que va a ejecutar el Proyecto, asi como de los
personeros juridicos. En caso de Persona Fisica: original o copia certificada de la Cédula de identidad,
direccién y fax para notificaciones.

Informacion sobre el equipo profesional que elaboré el EIA

Lista de profesionales participantes, firmas, especialidad de cada uno, asi como su nimero de registro en la
SETENA. Aportar sus firmas autenticadas por abogado o bien, apersonarse a SETENA para que el
funcionario de la SETENA, con fe publica certifique su autenticidad.

Términos de referencia del EslA realizado
Incorporar una copia de la Resolucion y los términos de referencia acordados por SETENA sobre los cuales
se basa la EIA o en su defecto una aclaracion sobre el uso directo de la presente Guia General.
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1. Descripcion del Proyecto

Descripcion de los objetivos y propdsitos del proyecto, obra o actividad. Descripciones de las posibles
opciones de proyecto, obra o actividad. Resumir y completar la descripcion sefialada en el D-1. En caso
necesario se utilizara la tematica sefialada en la Guia General para su desarrollo.

Ubicacion geografica

Presentar plano catastrado, original o fotocopia certificada, con la ubicacién del terreno donde se desarrollara
el Proyecto. Ademas, una figura con parte de la hoja cartografica correspondiente (1:50,000 6 1:10,000) del
Instituto Geografico Nacional, indicando la ubicacion del Area del Proyecto (AP) y delineando el Area de
Influencia Directa (AID) del mismo, ademas debe dejarse establecidas las coordenadas geograficas o en
proyeccion Lambert del AP. Si el terreno es de otro propietario, deben presentar documento legal que autorice
al proponente del proyecto a realizar las gestiones ante SETENA en esa propiedad, salvo los casos
especiales a los cuales se les dispensa de este requisito, segln criterio de la SETENA, como por ejemplo
proyectos lineales (carreteras, lineas de transmision, proyectos hidroeléctricos y otros similares).

Ubicacion politico-administrativa
Provincia, cantdn, distrito, direccion exacta.

Justificacion Técnica del Proyecto y sus opciones

Derivacién y descripcion de la opcion preferida y de otras opciones que fueron contempladas como parte del
Proyecto o componentes del mismo. Las opciones deben plantearse al nivel de solucién (estratégicas), de
Proyecto (sitio), o de actividad (implementacion). También pueden ser de tipo: i) opcién seleccionada, ii)
opcion mas favorable al ambiente y iii) opcién cero. Respecto a los componentes del Proyecto (Opcion
Seleccionada), la justificacion debe estar dada en funcion de: a) descripcion del asunto o problema que sera
tratado, b) el anélisis de las causas de ese problema, c) la forma en que el Proyecto solucionara o reducira el
problema, y d) los resultados de estos pasos, es decir, los objetivos especificos del Proyecto.

Concordancia con el plan de uso de la tierra

Indicar si el Proyecto, obra o actividad propuesta plantea un uso conforme a la planificacion existente para el
area de su desarrollo. Debe indicarse si dicha planificacion es local (Cantén), regional (grupo de cantones o
cuenca hidrogréfica) o nacional. Si no existe plan, indicarlo. Presentar nota de uso conforme por parte de la
Municipalidad respectiva, del Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU) y del Instituto Costarricense
de Turismo (ICT) segun corresponda y en el caso de que la misma no haya sido incluida durante la
evaluacion ambiental inicial.

Area estimada del Proyecto y areas de influencia

Definir y presentar en un mapa base a escala 1:10,000 6 1:50 000 el AREA DEL PROYECTO, obra o
actividad (AP) y las AREAS DE INFLUENCIA (Al) directa (AID) e indirecta (All), tomando en cuenta lo
siguiente: Area del proyecto es el terreno donde se realizara el proyecto, obra o actividad. Especificando el
area neta y total. Area de Influencia: Debera definirse un area de influencia directa (AID) e indirecta (All) para
los medios bioldgico, fisico y social. EI AID es el area que potencialmente recibira los impactos biol6gicos,
fisicos y sociales ocasionados directamente por el proyecto. El All es el area que potencialmente recibira los
impactos bioldgicos, fisicos y sociales ocasionados indirectamente por el proyecto. Ambas areas deberén
definirse con una justificacion fundamentada en criterios técnicos y cientificos por los profesionales
responsables, debiendo argumentarse de forma individualizada.

Fases de desarrollo
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Actividades a realizar en cada fase del Proyecto

Descripcidn de las principales actividades que se llevaran a cabo en la construccion y operacién del Proyecto,
obra o actividad. Por ejemplo: tala y limpieza, movimiento de tierra, transporte de personas, produccién de
bienes, otros. Si el Proyecto tiene una vida Util menor de 10 afios, se deberan incluir las actividades de cierre.

Tiempo de ejecucion
Especificar el tiempo de duracion de cada fase antes mencionada, proyectada en afios 0 meses si fuese
necesario.

Flujograma de actividades
Presentar un diagrama donde se muestren secuencialmente las actividades del Proyecto y su duracion
respectiva

Infraestructura a desarrollar
Detallar toda la infraestructura que sera construida y el area de la misma (m2), presentando un diagrama de la
planta de conjunto (disefio de sitio).

Fase de Construccion

2. Equipo y materiales a utilizar
Listado de materiales, maquinaria y equipo a utilizar en cada una de las actividades de construccién.

Materiales a utilizar, movimientos de tierra, acopio de tierra vegetal y agregados.
Indicar los materiales (y sus caracteristicas de peligrosidad ambiental) a utilizar en la construccion y la
ubicacion y caracteristicas del sitio donde serén almacenados

Proceso de transporte, carga y descarga de materiales. Rutas de movilizacion de equipo en el
APy AID

Descripcion de las rutas de movilizacién de la maquinaria y el equipo a utilizar y caracteristicas de las vias por
las que seran movilizadas. Se refiere a la movilizacion hacia y desde el AP.

Frecuencia de movilizacion
Estimar el numero de vehiculos movilizados a raiz del proyecto en las rutas mencionadas por unidad de
tiempo (por hora o por dia).

Mapeo de rutas mas transitadas por efecto de construccion proyecto (especialmente uso de
transporte de materiales)

Presentar un mapa, con las rutas circunvecinas que seran las mas transitadas por efectos del Proyecto desde
y hacia el AP, obra o0 actividad, en esta fase, sefialar lugares importantes como escuelas, hospitales, parques,
puentes, otros.

Necesidad de recursos en esta fase
Agua

Definir la cantidad a usar (m3/dia o mes), como caudal promedio, maximo diario y maximo horario, la fuente
de abastecimiento, las condiciones de la fuente y el uso que se le dara (industrial, riego, potable, etc.).
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Energia eléctrica
Definir la cantidad a usar (Mwh/afio, o el equivalente en L de combustible por afio, o TJ/afio), la fuente de
abastecimiento y el uso que se le daréa.

Alcantarillado (aguas residuales)
Definir la disponibilidad del servicio.

Vias de acceso
Detallar las necesidades de accesos al Proyecto, obra o actividad, y el estado actual de los mismos.

Mano de obra
Generacion estimada de empleo. Indicar de dénde provendra.

Campamentos
Explicar si serd necesario contar con un campamento temporal y detallar aspectos sobre el mismo, tales
como: area a ocupar, nimero de personas, facilidades requeridas, servicios basicos, localizacién, otros.

Otros:
Analizar y valora los impactos es esta etapa e incluir medidas de gestion en el PGA.
En caso necesario, indicar otros servicios que se vayan a utilizar.

Disposicion de desechos y residuos ordinarios, especiales, industriales, peligrosos.

Indicar lo referente a: almacenamiento, manejo, transporte, distribucién, tratamiento y disposicion final de los
desechos y residuos sefialados a continuacion.

Para todos los casos deberan establecer todas las medidas de prevencion a tomar como parte del proyecto.

Solidos

Indicar la cantidad y calidad de los desechos sélidos y donde seran depositados. Indicar la ubicacién y
caracteristicas del sitio donde se dispondra, el manejo que se dara.

Especificar los volimenes de tierra u otros materiales a remover. Especificar el sitio donde se dispondra y las
caracteristicas de dicho sitio, el manejo que se dara y todas las medidas de prevencion a tomar en dicho sitio.

Liquidos (incluyendo drenajes)

Indicar la cantidad y calidad de los desechos liquidos y como seran tratados. En caso de utilizar tanque
séptico, presentar las pruebas de velocidad de transito de contaminantes; en caso de utilizar Planta de
Tratamiento, indicar el tipo de sistema, la ubicacién de obras necesarias para el desfogue, el cuerpo receptor
y sus caracteristicas. Ademas el responsable del manejo y mantenimiento de dicha planta, asi como el
permiso de ubicacion emitido por el Ministerio de Salud.

Gaseosos
Indicar cantidad y calidad de las emisiones que seran generadas.

Reciclables y/o reusables
Anotar los materiales que son reciclables y el lugar donde se procesaran. Aportar notas de aceptacién de los
receptores de dichos materiales.
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Inventario y manejo de materias primas y sustancia peligrosas en esta fase.

Presentar un inventario de tales sustancias, indicando el nombre, grado de peligrosidad, elementos activos,
sitio, sus caracteristicas y métodos de almacenamiento, asi como cualquier otra informacion relevante. Incluir
combustibles y lubricantes.

Fase de operacion

Equipo a utilizar.
Indicar los equipos (y sus caracteristicas de peligrosidad ambiental) a utilizar en la operacion y la ubicacién y
caracteristicas del sitio donde seran utilizados.

Materiales a utilizar
Indicar los materiales (y sus caracteristicas de peligrosidad ambiental) a utilizar en la operacion y la ubicacién
y caracteristicas del sitio donde serén almacenados.

Rutas de movilizacion
Rutas de movilizacién de la maquinaria y el equipo a utilizar y caracteristicas de las vias por las que seran
movilizadas. Presentar un mapa con las rutas mencionadas. Se refiere a la movilizacion hacia y desde el AP.

Frecuencia de movilizacion
NUmero de vehiculos movilizados en las rutas mencionadas por unidad de tiempo (por hora o por dia).

Mapeo de rutas mas transitadas por efecto del proyecto, incluyendo los accesos.
Poner en un mapa las rutas circunvecinas que seran las mas transitadas por efectos del Proyecto, obra o
actividad, sefialando lugares importantes como escuelas, hospitales, parques, puentes, otros.

Necesidad de recursos en esta fase

Agua
Definir la cantidad a usar (m%dia o mes), como caudal promedio, maximo diario y maximo horario, la fuente
de abastecimiento y el uso que se le dara (industrial, riego, potable, etc.).

De no existir disponibilidad mediante Acueducto, debera presentar el Estudio Hidrogeolégico que demuestre
la potencialidad del sitio para el abastecimiento del proyecto.

Energia eléctrica
Definir la cantidad a usar (Mwh/afio, o el equivalente en L de combustible por afio, o TJ/afio), la fuente de
abastecimiento y el uso que se le dara.

Alcantarillado (aguas servidas).
En caso de que el proyecto requiera la construccion de tanque séptico, se deberd aportar el anélisis de
transito de contaminantes y velocidad de infiltracion.

Definir la disponibilidad del servicio

Mano de obra
Generacién estimada de empleo. Indicar de dénde provendran.
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Otros
En caso necesario, indicar otros servicios que se vayan a utilizar.

Disposicion de desechos y residuos ordinarios, especiales, industriales, peligrosos.
Indicar lo referente a: almacenamiento, manejo, transporte, distribucién, tratamiento y disposicion final de los
desechos y residuos sefialados a continuacion.

Para todos los casos deberén establecer todas las medidas de prevencidn a tomar como parte del proyecto.

Sdlidos
Indicar la cantidad y calidad de los desechos solidos.
Indicar el sitio donde seran depositados y las caracteristicas del mismo, el manejo que se dara.

Liquidos (incluyendo drenajes)
En caso de que el tratamiento de las aguas residuales sea mediante tanque séptico se debe aportar analisis
de transito de contaminantes y velocidad de infiltracion.

Indicar la cantidad y calidad de los desechos liquidos y como seran tratados. En caso de utilizar tanque
septico, presentar las pruebas de velocidad de transito de contaminantes; en caso de utilizar Planta de
Tratamiento, en caso de utilizar Planta de Tratamiento, indicar el tipo de sistema, la ubicacién de obras
necesarias para el desfogue, el cuerpo receptor y sus caracteristicas.

Ademés, el responsable del manejo y mantenimiento de dicha planta, asi como el permiso de ubicacion
emitido por el Ministerio de Salud.

Gaseosos
Indicar cantidad y calidad de las emisiones que serén generadas. Especificar los afios que el proyecto tendra
emisiones.

Reciclables y/o reusables
Anotar los materiales que son reciclables y el lugar donde se procesaran. Aportar notas de aceptacion de los
receptores de dichos materiales.

Inventario y manejo de materias primas y sustancias peligrosas en esta fase.

Presentar un inventario de tales sustancias, indicando el nombre, grado de peligrosidad, elementos activos,
sitio, sus caracteristicas y métodos de almacenamiento, asi como cualquier ofra informacion relevante. Incluir
combustibles y lubricantes. Indicar el sistema de manejo propuesto.

Fase de Cierre
Deberan describir las actividades a realizar en esta fase, los proyectos, obras o actividades, cuya vida Util es
menor de 10 afios.

Descripcion de las actividades propuestas para el cierre

Detalle de cada una de las actividades que comprende el cierre del proyecto. Por ejemplo: desmantelamiento
de instalaciones, transporte y disposicion de residuos, recuperacién del terreno, entre otras. Ademas, las
medidas de prevencion a tomar como parte del proyecto.

Cronograma de aplicacion
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Presentar la distribucidn temporal de las actividades descritas para esta fase.

Responsables
Indicar el responsable de la implementacion de las actividades descritas para esta fase.

Descripcion de la normativa legal

Marco Juridico

Debe indicarse la normativa legal de distinto orden (internacional, nacional, municipal) que debe ser
considerada en el desarrollo del Proyecto. Explicar como influye esa normativa legal en el proyecto. Presentar
en forma de tabla, breve y concisa, la ley, restricciones-sanciones y beneficios.

Descripcion del ambiente fisico INGENIERIA BASICA CONFORME 32712.

Geologia

Aspectos geologicos regionales

Describir los aspectos mas relevantes para la ubicacion regional y caracterizacion general del Proyecto.
Presentar mapas geologicos que incluyan: a) contexto geotectdnico (escala 1:200,000); b) contexto
estratigrafico y estructural regional (escala 1:50,000). Se deben utilizar referencias bibliogréficas de trabajos
geologicos recientes o actualizados.

Aspectos geoldgicos locales

Descripcion de las unidades geolégicas, incluyendo tanto las rocosas como formaciones superficiales. Se
debe incluir descripcion técnica basica y atributos geoldgicos fundamentales, asi como niveles de alteracion y
sistemas de fracturas.

Analisis estructural y evaluacién

Presentar un analisis de la estructura geoldgica de las unidades locales y una evaluacidn neotectonica basica
del AP (geometria de las unidades, contactos, buzamientos, fallas' , alineamientos, pliegues y otras).
Presentar un mapa de escala 1:10:000 o de mayor detalle.

Mapa geolégico del AP

Presentar un mapa del area con indicacion de los factores geoldgicos locales. Acompafiar con perfiles y
cortes geoldgicos explicativos, asi como columnas estratigraficas que refuercen y clarifiquen el modelo
geoldgico deducido para el terreno en estudio.

Asimismo, debera hacerse indicacién de los recursos del medio fisico geoldgico que existan en la zona
(manantiales, pozos, tajos, canteras y otros). Incluir en el mapa geoldgico los afloramientos. El mapa debe ser
presentado en una escala que muestre detalle.

Caracterizacion geotécnica

Presentar una caracterizacion geotécnica de los suelos y formaciones superficiales, en funcién de la
susceptibilidad a los procesos erosivos, caracteristicas de estabilidad, capacidad soportante y permeabilidad.
Lo anterior debe estar fundamentado con los datos de ensayos de laboratorio realizados a las muestras,
datos que deben ser aportados en los anexos en el caso de que no hayan sido incluidos como parte de la
evaluacion ambiental inicial del proyecto, obra o actividad.

1 En el caso de que se detecte la presencia de una falla activa o parcialmente activa debera aplicarse el
Protocolo para Fallas Geoldgicas Activas que la SETENA publicard de forma separada a la presente guia y
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siempre y cuando se pretenda el desarrollo de infraestructura de ocupacion humana sobre o las cercanias
(igual o menor a 50 metros) de la traza de falla geologica.

Estabilidad de taludes, procesos erosivos

Presentar un estudio de estabilidad de taludes aportando los datos de los ensayos de laboratorio practicados
a las muestras en el caso de que no hayan sido incluidos como parte de la evaluacién ambiental inicial del
proyecto, obra o actividad.

Geomorfologia

Descripcion geomorfolégica regional
Descripcion del relieve y su dindmica, para el entendimiento de los procesos de erosion, sedimentacién y de
estabilidad de pendientes.

Descripcion geomorfolégica del AP, (Geomorfologia fluvial)
Incluir el analisis de la erosion de las riberas del rio.

Descripcién en el AP y AID del relieve y su dindmica, para el entendimiento de los procesos de erosion,
sedimentacion y de estabilidad de pendientes.

Mapa geomorfolégico del AP, incluyendo la geomorfologia fluvial

Mapa geomorfolégico del area de estudio, a escala 1:10000, o mayor detalle, con indicacion de los factores
de interés, incluyendo ademas el mapa de pendientes o categorias de pendientes segun los siguientes
ambitos de porcentaje: 0-3, 3-8, 8-15, 15-30, 30-60, ) 60%.

Suelos (para proyectos agricolas, agropecuarios y forestales)

Clima (precipitacion)

Descripcion regional y local de las caracteristicas climaticas (viento, temperatura, humedad relativa,
nubosidad, pluviometria, etc) para el entendimiento de los factores que influyen los procesos de rehabilitacidn
y dimensionamiento de sistemas de drenaje y estructuras hidraulicas (apoyar con figuras y cuadros). Utilizar
la informacién de la estacién meteorolégica mas cercana al sitio. Mapa de factores climéticos (regional y
local). Otras caracteristicas de los fendmenos climaticos.

Hidrologia

Aguas superficiales (escorrentia superficial)

Descripcion de la red hidrogréfica regional que se encuentre ligada al AID. Presentar en un mapa hidrografico.
Resaltar en dicho mapa los cuerpos de agua que puedan ser potencialmente afectados por el Proyecto (toma
de agua, efluentes, modificacion de cauce o ribera, etc.)

Calidad de agua

Caracterizacion bacteriologica, fisicoquimica y biolégica de las aguas superficiales que podrian ser
directamente afectadas por el Proyecto, analizando los parametros que potencialmente pueden llegar a ser
alterados por la implementacién de la actividad de desarrollo (por ej.: temperatura, conductividad eléctrica,
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solidos totales en suspension y disueltos, DQO, DBO, oxigeno disuelto, aceites y grasas, metales pesados,
nitrégeno, sulfatos, cloro, fllior y coliformes totales). Evaluacion de estas caracteristicas. Para la variable
bioldgica se deberd realizar un estudio de organismos benténicos o de perifiton con la metodologia de la EPA
u otra similar.

Cotas de inundacion

Determinar la frecuencia historica de inundaciones en el sitio del Proyecto, con base en el conocimiento de las
poblaciones locales e informes de las Autoridades correspondientes. Presentar en un mapa o figura, las
zonas inundables, superpuestas a las obras del proyecto.

Caudales (maximos, minimos y promedio)
En caso de modificaciones de caudal o de cauce a raiz de la implementacion del proyecto, realizar un estudio
hidroldgico para la sub-cuenca que incluya posibilidades de inundacién. Utilizar datos actuales, cuando exista.

Corrientes, mareas

Para aquellos proyectos localizados en la zona costera, presentar los datos sobre la dindmica hidrica de la
zona costera, incluyendo eventos maximos. Presentar en figura o mapa.

Aguas Subterraneas

Ubicar y caracterizar los acuiferos que estuvieran localizados en el AP y AID. Sefalar la profundidad del
manto freatico. Utilizar informacién de las autoridades relacionadas con la materia o de elaboracion propia.

Vulnerabilidad de contaminacion

Andlisis de la susceptibilidad a la contaminacién (con proyecto y sin proyecto). Se recomienda la utilizacion de
alguna metodologia especializada para tales efectos, por ejemplo; GOD, DRASTIC u otra similar que se
adapte a las condiciones e informacion disponible.

Mapa de elementos hidrogeoldgicos

Presentar un mapa que muestre la proyeccion de extension del acuifero, areas de recarga, unidades
hidrogeoldgicas, manantiales, pozos perforados y excavados, fuentes de contaminacion superficial y otros,
incluir las zonas de vulnerabilidad del acuifero a la contaminacion.

Calidad de aire

Caracterizacion general de la calidad del aire. Se deben analizar los parametros (conforme a las normativas
establecidas por la legislacion vigente) que potencialmente pueden llegar a ser alterados por la ejecucion del
Proyecto, obra o actividad. La informacion técnica debe complementarse con informacion que pueda brindar
la poblacion de la zona.

Ruido y Vibraciones
Caracterizacion del nivel de ruido y vibraciones en el drea de estudio, frente a los valores indicados por
normas especificas 0 generales (conforme a las normativas vigentes), relacionados con caracteristicas de
viento y otros factores.

Olores
Caracterizacion de los olores en el area de estudio, relacionados con caracteristicas de viento y otros factores

Gases
Caracterizacion de emanaciones gaseosas en el area de estudio, frente a los valores indicados por normas
especificas o generales (conforme a las normativas vigentes), relacionados con caracteristicas de viento y
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otros factores

Amenazas naturales

La informacion técnica debe complementarse con informacién que pueda brindar la poblacién de la zona.
Ademés, se deben considerar las opiniones y criterios técnicos de las organizaciones de atencion de
emergencias que tengan incidencia en la zona.

Amenaza sismica

Indicar las generalidades de la sismicidad y tectonica del entorno: fuentes sismicas cercanas al AP,
sismicidad historica, magnitudes méximas esperadas, intensidades maximas esperadas, periodo de
recurrencia sismica, resultado de la amenaza con base en la aceleracion pico para el sitio, periodos de
vibracién de sitio, microzonificacion en funcion del mapa geoldgico. Este analisis debe realizarse de forma
concordante con lo establecido en el Codigo Sismico vigente.

Fallas geoldgicas activas
Analizar con criterios de neotectdnica el potencial de ruptura en superficie por fallamiento geoldgico activo,
localizado en el AP o AID.

Amenaza volcanica

Identificar los centros activos de emision volcanica, que se encuentren en un radio de 30Km. de distancia del
AP.

De existir algun centro activo en ese rango de los 30 Km., determinar la susceptibilidad del AP por: flujos
piroclasticos, avalanchas volcanicas, flujos de lodo, coladas de lava, apertura de nuevos conos volcanicos,
caidas de ceniza, dispersion de gases volcanicos y lluvia &cida.

Movimientos en masa

Analizar, en el AP, los movimientos en masa (deslizamientos, desprendimientos, derrumbes, reptacion de
suelos, etc.). Debera ser presentado para todos aquellos Proyectos, obras o actividades, que se desarrollen
en terrenos con pendientes mayores al 15 %.

Erosién

Analizar la susceptibilidad del AP, a otros fenémenos de erosion (lineal, laminar).

Inundaciones

Definir la vulnerabilidad de inundacién del AP, y en caso de zonas costeras a tsunamis y huracanes.

Licuefaccion, subsidencias y hundimientos
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Analizar la susceptibilidad del terreno a fenémenos de licuefaccion, subsidencias y hundimientos

Mapa de susceptibilidad

Presentar un mapa de susceptibilidad del terreno a la amenaza natural, incluyendo todos los factores
mencionados anteriormente. Utilizar mapas regionales solamente como consulta. El mapa de susceptibilidad
debe ser de elaboracion propia, de acuerdo a las caracteristicas locales encontradas. Ubicar en dicho mapa
las obras del proyecto.

3. Descripcion del ambiente biolégico
Caracterizar la integridad ecolégica y bioldgica del ambiente (estado de conservacién del medio).

Introduccion

Indicar y describir las caracteristicas biolégicas del area de estudio (incluyendo el AP y AID) en funcién del
tipo de zona de vida. Indicar la existencia de corredores biologicos, bosques riparios y similares en el area.
Presentar como figura o0 mapa.

Ambiente terrestre

Estatus de proteccion del AP ’
Indicar la categoria de proteccién que asigna el Sistema Nacional de Areas de Conservacion (SINAC) al AP.

Zonas de vida
Describir el bioclima para cada zona de vida en el AP y el AID. Relacionar el AP y AID del proyecto con
respecto a la provincia de humedad, regién latitudinal y pisos altitudinales a que pertenecen.

Asociaciones naturales presentes

Identificar cada asociacion natural (ecosistema) presente en el AP y AID. Indicar la respectiva potencialidad
para la conservacion y dar su extension en hectareas. Si dos 0 mas asociaciones estan presentes indicarlas
en un mapa a escala apropiada.

Cobertura vegetal actual por asociacién natural
Describir la cobertura actual en el AP y AID, asociar la informacién obtenida con respecto a la fauna presente.

Calcular el nimero de arboles (DAP mayor o igual a 15 cm) por hectarea en el AP.

Especies indicadoras por ecosistema natural
En el AP y AID identificar especies de flora y fauna que tipifican o caracterizan los ecosistemas analizados.
Identificarlas por su nombre cientifico y vernaculo.

Especies endémicas, con poblaciones reducidas o en vias de extincion

Presentar una lista de la flora y fauna situada en el AP y AID que se encuentren protegidas por la legislacion
vigente, incluyendo el convenio internacional CITES.

Identificarlas por su nombre cientifico y vernéculo.
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Fragilidad de ecosistemas
Calificar la fragilidad de ecosistemas analizados en el AP y AID, en funcién de su capacidad intrinseca de
recuperacion (por ejemplo: fragilidad alta cuando cualquier alteraciéon no permita recuperar su estado original;
en fragilidad baja cuando cualquier alteracion pueda revertirse de manera natural en un periodo menor a un
afio, justificando técnicamente la calificacion otorgada).
Definir la necesidad de areas de amortiguamiento en el AP.

Estudio Ambiente Maritimo (Bidlogo Marino)
Estatus de proteccion del AP
Indicar categoria de proteccion que asigna el Sistema Nacional de Areas de Conservacion (SINAC) al AP.
Poblaciones y comunidades marinas presentes

Describir la composicidn y estructura trofica en comunidades y poblaciones marinas presentes en el AP y AID.
(arrecifes, comunidades asociadas a rocas del fondo marino efc.)

Describir el AP con respecto a su utilizacién como sitio de reproduccion, alimentacion, paso y/o refugio de
especies, y determinar su importancia.

Especies indicadoras por ecosistema marino

En el AP y AID identificar las especies que tipifican o caracterizan el ecosistema presente. Identificarlas por su
nombre cientifico y vernaculo.

Especies endémicas, con poblaciones reducidas o en vias de extincion

Presentar una lista de especies identificadas en el AP y AID que se encuentren protegidas por la legislacion
vigente, incluyendo el convenio internacional CITES. Identificarlas por su nombre cientifico y vernaculo.

Fragilidad del ambiente marino

Calificar la fragilidad de ecosistemas analizados en el AP y AID, en funcién de su capacidad intrinseca de
recuperacion (por ejemplo: fragilidad alta cuando cualquier alteracion no permita recuperar su estado original;
en fragilidad baja cuando cualquier alteracion pueda revertirse de manera natural en un periodo menor a un
afio, justificando técnicamente la calificacion otorgada).

Definir la necesidad de areas de amortiguamiento en el AP.

Ambiente Acuatico (aguas continentales)

Fauna acuatica
Describir el ecosistema en términos de las especies existentes, tomando en cuenta las especies mayores
como nutrias, cocodrilos, zorro de agua, dantas, tortugas, peces etc.
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Caracterizacion del ecosistema ripario

Caracterizar las zonas aledafias a los ecosistemas acuaticos existentes en términos generales como potreros,
tacotal, bosque, cultivos etc. e identificar las especies de flora y presentar la lista con nombre cientifico y
vernaculo.

Especies indicadoras
Caracterizar la estructura de las comunidades acuaticas tomando como base el macrobentos o el perifiton y
utilizar para dicha caracterizacion algin indice reconocido.

Especies endémicas, con poblaciones reducidas o en vias de extincion.
Presentar una lista de especies identificadas en el AP y AID que se encuentren protegidas por la legislacion
vigente, incluyendo el convenio internacional CITES.

Identificarlas por su nombre cientifico y vernaculo.

Fragilidad del ambiente acuatico continental

Calificar la fragilidad del ecosistema analizado en el AP y AID, en funcion de su capacidad intrinseca de
recuperacion (por ejemplo: fragilidad alta cuando cualquier alteracién no permita recuperar su estado original;
en fragilidad baja cuando cualquier alteracion pueda revertirse de manera natural en un periodo menor a un
afio, justificando técnicamente la calificacion otorgada).

Definir la necesidad de areas de amortiguamiento en el AP.

Todos los mapas deben de presentarse al Desarrollador en formato PDF y los respectivos Shape.

4. Descripcion del ambiente socioeconémico
Presentar una introduccion y una descripcion detallada de la metodologia y conceptos mas importantes,
utilizados para la elaboracién de este apartado.

Usos actuales de la tierra en sitios aledafios, identificar los posibles impactos en el patrén de uso por
efecto de la aparicion de nuevos asentamientos.

Presentar un mapa con los patrones de uso de la tierra en el AP y en los sitios aledafios al Proyecto (AID), y
determinar cdmo el proyecto podria inducir cambios en los patrones actuales de uso o bien como dichos
patrones podrian afectar al proyecto, obra o actividad.

Analizar la congruencia del uso propuesto por parte del proyecto, con los patrones existentes, segun el tipo de
relacion que se establezca (por ejemplo: dependencia, complementariedad, antagonismo, si no existe
relacién) es decir, la forma en la cual se vincularia el uso propuesto con el patrén existente.

Tenencia de la tierra en sitios aledafos
Caracterizar de forma general los patrones de tenencia de la tierra del AID y el AP, y analizar el efecto del
proyecto, obra o actividad, sobre tales patrones.

Caracteristicas de la poblacion

Las siguientes caracteristicas deben ser analizadas y comparadas con los indicadores provinciales,
regionales y/o nacionales correspondientes, analizando las particularidades encontradas en el AP y AID, asi
como la influencia del proyecto, obra o actividad en cada una de ellas. Los datos de fuentes secundarias
deben ser utilizados solamente como referencia y parametro de comparacion, en todos los casos deberan
elaborarse los instrumentos de recoleccion de la informacién para el anélisis de las caracteristicas del AP y
AID.

Pagina 5 6



Junta de Administracién Portuaria y de Desarrollo
Econdémico de la Vertiente Atlantica
PROVEEDURIA ADMINISTRACION PORTUARIA
Teléfono: (506) 2799-0147

Demograficas
Incluye variables sobre poblacion, tales como tamafio, estructura, tasas y principales tendencias de
crecimiento, indicadores de salud y los movimientos migratorios de la poblacién y otras caracteristicas
demogréficas.

Culturales y sociales, identificar los posibles impactos por los cambios de uso, costumbres.
Incluye una caracterizacion general de los principales patrones o tendencias culturales que puedan verse
directamente afectadas por el proyecto, obra o actividad.

Ademas, una breve caracterizacion de las organizaciones sociales con incidencia en la zona, asi como las
estructuras de organizacion social predominantes en la zona, identificando y analizando grupos de interés
alrededor del proyecto, sus intereses, necesidades, posicion sobre el proyecto. Debera presentarse, ademas,
un analisis de las fuerzas impulsoras y obstructoras del proyecto, asi como de la combinacion de varios
grupos, que pudieran interactuar simultaneamente en la ejecucion del proyecto.

También la identificacién de la problematica comunal existente, por parte de las personas de las
comunidades.

Otras caracteristicas culturales y sociales.

Econdmicas, identificar los posibles impactos por aumento de la demanda turistica y la expansion
esperada de la actividad productiva.

Incluye la identificacion de actividades econdmicas en la zona, actividades econémicas de la poblacién en
estudio, indicadores de empleo, tasa de desempleo abierto de la poblacién del AID, de manera que se
establezca que el requerimiento de mano de obra del proyecto puede ser satisfecha en la zona (0 en su
defecto indicar como se satisfacen éstas demandas del proyecto), condiciones de pobreza e ingreso de la
poblacién en estudio, asi como otras caracteristicas econdmicas de relevancia y la influencia del proyecto,
obra o actividad en las condiciones econdmicas del &rea de influencia social.

Seguridad vial y conflictos actuales de circulacion vehicular

Establecer las caracteristicas actuales de la red vial del AID, los niveles de seguridad y los conflictos actuales
de circulacién, y analizarlos en funcion de la ejecucion y operacién del Proyecto, obra o actividad. Percepcion
de la poblacion sobre los potenciales impactos que puede generar el proyecto, obra o actividad sobre la
seguridad vial y circulacién vehicular.

Analisis de la Vialidad (Estudio de impacto vial)

Demostrar mediante documento que en lo referente a los efectos en el transito vial se tiene el criterio o aval
técnico de la autoridad correspondiente del Ministerio de Obras Publicas y Transportes (MOPT). Los
resultados de este andlisis de vialidad, deben ser considerados desde la perspectiva de su impacto sobre el
medio biofisico y social, de manera que la metodologia a utilizar es la misma requerida por el MOPT,
pudiendo presentar este mismo estudio a dicha institucién, pero los objetivos del analisis son diferentes.

Andlisis funcional en el area de influencia social directa del proyecto (Escenarios Sin Proyecto, no incorpora el
desarrollo de otras obras, proyectos o actividades)

Debe incluir;
Descripcion de la situacion actual (incluye: descripcidon geométrica de las vias, seguridad vial, sefialamiento,
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aceras, facilidades peatonales en general, estado de las vias, entre otras) Volumenes actuales y a 5 afios

Andlisis de la capacidad, niveles de servicio, calculo de demoras y longitudes de cola, promedio por acceso y
movimiento para la situacién actual, en las horas pico de la mafana y de la tarde, del dia mas critico entre
semana y en fin de semana.

Cualquier otra condicion de transito

2 Se recomienda utilizar la versién mas actualizada del Manual de Capacidad de Carreteras del Transportation
Research Borrad, Nacional Academy of Sciencies, de los Estados Unidos de Norteamérica, adaptado a las
condiciones de Costa Rica

0 Andlisis de atraccién y generacion de viajes para el proyecto (FlujoVehicular esperado)
Redistribucion de flujos vehicularesAnalisis de las rutas y frecuencia de movilizacién de vehiculos generada
por la operacién del Proyecto, incluyendo usuarios, servicios y otros. Indicar si las rutas de vehiculos de
emergencia son afectadas.

Caracterizacion de la redistribucion de flujos vehiculares en el area de influencia social directa y en el o los
accesos al proyecto. Esto hace referencia a la incorporacion del proyecto en el analisis funcional en el area de
influencia social directa.

0 Anélisis funcional del area de influencia del proyecto (Escenarios Con Este Proyecto, incorpora
el desarrollo de otras obras, proyectos o actividades, asi como proyectos viales y posibles soluciones
propuestas)

Debe incluir:

Descripcion de situacion con proyectos (viales y otras obras, proyectos o actividades) y a 5 afios (incluye:
descripcion geométrica de las vias, seguridad vial, sefialamiento, aceras, facilidades peatonales en general,
estado de las vias, entre otras) Voliumenes con proyectos (viales y otras obras, proyectos o actividades), -
incluye los valores de la redistribucion de vehiculos para las soluciones propuestas- y a 5 afios

Andlisis de capacidad, niveles de servicio, calculos de demoras y longitudes de cola, promedio por acceso y
movimiento, para la situacion con proyectos (viales y otras obras, proyectos o actividades) y las posibles
soluciones, en las horas pico de la mafiana y de la tarde del dia mas critico entre semana y en las horas pico
generadas por el proyecto, ya sea entre semana o fin de semana.
1. Cuadro comparativo resumen
Resumen mediante cuadro de los resultados de las demoras promedio por movimiento, por acceso o
interseccidn, deben ser elaborados para cada uno de los escenarios analizados previamente
2. Conclusiones y recomendaciones
Conclusiones y recomendaciones de mejoras viales propuestas en cada uno los escenarios analizados.
Las recomendaciones de los escenarios con proyectos que efectivamente seran implementadas por el
desarrollador, deben especificarse claramente en el Plan de Gestién Ambiental

Servicios de emergencia disponibles

Analizar y caracterizar los servicios existentes: estacion de bomberos, Cruz Roja, Policia, hospitales, clinicas
y otros, que den cobertura a las eventuales necesidades generadas por el proyecto, obra o actividad.
Percepcion de la poblacion sobre los potenciales impactos que puede generar el proyecto, obra o actividad
sobre los servicios de emergencia disponibles.
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Servicios basicos disponibles

Identificar la disponibilidad de los servicios basicos: agua potable, alcantarillado, electricidad, transporte
publico, recoleccién de basura, centros educativos, servicios de salud y otros. Ademés, analizar el acceso,
cantidad y calidad de los servicios que tiene la poblacion en estudio. Percepcidn de la poblacion sobre los
potenciales impactos que puede generar el proyecto, obra o actividad sobre los servicios basicos disponibles.

Percepcion local sobre el Proyecto y sus posibles impactos

Indicar cuél es la percepcion, posicion, actitudes y preocupaciones de los habitantes del area de influencia
social sobre la ejecucion del proyecto, obra o actividad, las transformaciones generadas a partir de éste, asi
como la percepcion de potenciales impactos ambientales que podria generar dicha ejecucion. Ademas,
identificar las necesidades de informaciéon que tiene la poblacién sobre el proyecto, obra o actividad.
Identificar y caracterizar los posibles conflictos sociales que se puedan derivar de la ejecucion.

Para realizar este apartado, debe utilizarse segun corresponda, los siguientes estudios:

Estudio Cualitativo

Realizado mediante un instrumento de recolecciéon de informacion cualitativa aplicado a informantes clave
(politicos, econdmicos, institucionales, comunales, entre otros) del area de influencia —directa e indirecta-
(entrevistas a profundidad, grupos focales u otras). Se aplicara este estudio para proyectos cuya AREA DE
INFLUENCIA contiene poblaciones de zona rural dispersa o concentrada. Los principales impactos
determinados en el estudio deberan ser analizados en la evaluacion de impactos y establecer medidas de
mitigacién y/o compensacién para los mismos.

Estudio Cuantitativo

Realizado mediante una encuesta de percepcion local sobre el proyecto, que debera aplicarse en el AID y el
All definida a una muestra representativa de su poblacién, con un nivel de confianza del 90%. Se aplicara
esta encuesta en los proyectos cuya AREA DE INFLUENCIA contiene poblaciones consideradas como de
zona urbana, rural en transicion a urbana o bien urbana periférica. Los principales impactos determinados en
la encuesta deberdn ser analizados en la evaluacién de impactos y establecer medidas de mitigacion y/o
compensacion para los mismos.

Proceso participativo interactivo

El equipo consultor realizara un proceso participativo interactivo en los proyectos cuya AREA DE
INFLUENCIA definida cuenta con poblacion indigena o bien en proyectos que tengan probabilidad de generar
un alto nivel de conflicto social en los grupos o comunidades del AID (el nivel de conflicto se puede prever ya
sea por conocimiento historico o manifestaciones directas).

Para la ejecucion de este proceso, el EQUIPO CONSULTOR deberé organizar un programa participativo de
reuniones y actividades con miembros de las comunidades. Se les presentara el proyecto y se analizaran los
alcances vy las posibles afectaciones. Como parte de este proceso de interaccidn, el equipo incluira en el
analisis de impactos, los temas o puntos especificos que las comunidades consideren relevantes con relacion
al proyecto.

El equipo consultor levantara un registro 0 memoria-sistematizacion, de todas estas reuniones y actividades,
mismo que se presentara como parte de la EIA.

Infraestructura Comunal (Presentar todo lo relacionado con el proceso de expropiaciones necesarias)

Caracterizar la infraestructura comunal: entre otras, caminos, puentes, centros educativos y de salud,
parques, viviendas, sitios de recreacion, que pueden ser afectados por el Proyecto, obra o actividad.
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Percepcion de la poblacién sobre los potenciales impactos que puede generar el proyecto, obra o actividad
sobre la infraestructura comunal.

Debe sefialarse de forma especifica y detallada, si el desarrollo del proyecto implica el desplazamiento de
personas, familias o comunidades, en cuyo caso se debe hacer un inventario o censo de esos actores
sociales y su opinién respecto a la situacion que les plantea el proyecto, obra o actividad.

Sitios arqueoldgicos
Estudio de Arqueoldgico

Realizar la inspeccion arqueoldgica preliminar, segun los términos del Informe de Inspeccion Arqueoldgica
su Manual. Describir claramente la metodologia utilizada y los principales conceptos usados para la
elaboracién del apartado.

Sitios registrados
Indicar si existen sitios arqueoldgicos registrados en el AP y AID. Detallar las caracteristicas de dichos sitios.

Materiales o rasgos culturales identificados en el AP

|dentificar y caracterizar claramente los materiales o rasgos culturales, entendidos como cualquier evidencia
de material de actividad prehispanica, incorporando sus caracteristicas basicas tales como: tipo de material;
tipo de rasgo; temporalidad, unicidad y otras caracteristicas.

Densidad de material encontrado y extension del sitio en el AP

Determinar la densidad por metro cuadrado del material encontrado. Establecer la dispersion del material en
superficie y otros datos que puedan conducir a una tendencia en el tamafio del sitio.

Presentar graficamente la ubicacién del dep6sito arqueoldgico con respecto a las obras del proyecto (Plano
basico del proyecto)

Analisis de la informacién arqueoldgica recuperada en el AP
Analizar y detallar claramente la importancia del hallazgo en términos de su contribucion relativa tanto para el
conocimiento arqueoldgico, el patrimonio cultural, el aporte social en general de la informacion.

Posibilidades de recuperacion de informacién adicional en el AP

Describir la tendencia esperada en términos de la expectativa de informacion arqueolégica que se podria
recuperar con la informacién de la inspeccién preliminar.

Incluir en el Plan de Gestion Ambiental, las recomendaciones técnicas de las acciones especificas a realizar
en etapas posteriores.

Sitios historicos, culturales

Sefialar y caracterizar estos sitios en el area de influencia y analizar el efecto del proyecto, obra o actividad
sobre los mismos. Se debe abarcar: lugares, edificaciones, estructuras, formas tradicionales de cultivo y toda
manifestacién de la actividad humana que represente la historia nacional o local; lugares donde ocurrieron
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sucesos histdricos de relevancia; lugares, edificios, arboles o evidencias relacionadas con personalidades
importantes para la historia. Debera coordinarse con las autoridades correspondientes establecidas en la
legislacion vigente e incluir la percepcion de la poblacién sobre los potenciales impactos que puede generar el
proyecto, obra o actividad sobre los sitios histéricos y culturales.

Todos los mapas deben de presentarse al Desarrollador en formato PDF y los respectivos Shape.

Realizar la inspeccion arqueoldgica preliminar, segun los términos del Informe de Inspeccion Arqueoldgica y
su Manual. Describir claramente la metodologia utilizada y los principales conceptos usados para la
elaboracién del apartado.

Cambios de la estructura paisajistica (Analisis del impacto)

Identificar y caracterizar los principales recursos paisajisticos que existen en el &rea de influencia social,
incluyendo los valores recreativos, comerciales y estéticos del recurso, que pueden ser afectados por el
proyecto, obra o actividad. Percepcion de la poblacion sobre los potenciales impactos que puede generar el
proyecto, obra 0 actividad sobre los recursos del paisaje del area de influencia social. Esta presentacion debe
apoyarse, en lo posible, con fotografias u otros medios gréficos de las condiciones existentes.

Mapa de areas socialmente sensibles

Presentar el resumen de las caracteristicas sociales del area de influencia, sobre el mapa del AP y su area de
influencia, en forma de mapa, en el cual se definen las areas socialmente sensibles a los efectos del proyecto.
La escala del mapa debe ser 1:10.000, u otra escala que presente detalle.

3. Diagnéstico Ambiental

Diagnostico Ambiental del proyecto, incluyendo la aplicacion de una metodologia convencional para la
identificacion de los impactos ambientales mas significativos. Este elemento, también debe ser evaluado para
las rutas o sitios de las opciones analizadas.

Describir la metodologia para la identificacion de los impactos del proyecto, en el cual se deben incorporar
también los impactos potenciales identificados por las comunidades, actores sociales y en el diagnéstico del
medio social.

Resumen del proyecto y de las opciones contempladas
Basado en los datos del Capitulo 5 Descripcion del Proyecto, realizar una sintesis del Proyecto, que integre
también las opciones contempladas como parte del disefio preliminar y su comparacioén.

Elementos del proyecto generadores de impactos ambientales
Resumen de las actividades impactantes de las opciones del proyecto

Factores del Medio Ambiente susceptibles de ser impactados

Enlistar y describir, de forma breve, los factores del medio ambiente que podrian ser afectados por el
Proyecto. Deben incluirse elementos relacionados con: aire, suelo, aguas superficiales, aguas subterraneas,
biotopos acuaticos y terrestres, amenazas naturales, aspectos socioldgicos y culturales, paisaje, manejo de
desechos solidos, desechos liquidos, sustancias peligrosas, relaciones con las comunidades cercanas y
elementos de salud e higiene ocupacional, (incluye todos los elementos identificados en el diagndstico de los
capitulos 7,8y 9)
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Identificacion y prondstico de impactos ambientales

Aplicacion de una metodologia convencional, cientificamente aceptada, que confronte las actividades
impactantes del Proyecto, en las distintas opciones, con respecto a los factores del Medio Ambiente que
podrian ser afectados.

Impactos Ambientales que producira el Proyecto y sus opciones

Listado de los impactos ambientales identificados como potencialmente significativos y que produciria el
Proyecto en sus diferentes fases: constructiva, operativa y dado el caso, de cierre o clausura.

Seleccion de la opcion del proyecto

Tomando como referencia este listado de impactos, se debe realizar un anélisis comparativo entre la opcién
seleccionada y al menos dos de las opciones contempladas, a fin se de sustentar técnicamente la decisidn
que se ha tomado.

Describir, brevemente, los pasos que condujeron hasta la seleccidn de la opcidn propuesta.

Mapa de susceptibilidad ambiental integral vrs componentes

Elaboracién de un mapa de diagndstico ambiental del terreno (escala 1:10.000, o mayor detalle), que
considere todos los aspectos analizados en el EslA, incluyendo el mapa de susceptibilidad a las amenazas
naturales, el mapa del medio bioldgico y de elementos sociales sensibles. Se debe ubicar el Proyecto, obra o
actividad, sobre este mapa y ubicar los impactos y potencializacién de amenazas naturales, entre el Proyecto,
obra o actividad, y el medio ambiente.

Evaluacion de Impactos y medidas correctivas

La evaluacion de impactos debe analizar el efecto del Proyecto en su area del Proyecto (AP), en su Area de
Influencia Directa (AID) y su Area de Influencia Indirecta (All). La evaluacion deberé considerar los impactos
en cada una de las tres etapas del Proyecto, o sea: Parte A) en la etapa de construccion, Parte B) en la etapa
de operacion y, Parte C) en la etapa de cierre y clausura, conforme al procedimiento establecido.

La evaluacion debera comprender una valoracion cualitativa y cuantitativa. Debera incluirse, la Matriz de
Importancia de Impacto vigente, la cual sera utilizada por la SETENA como estandar de valoracion, o bien,
una metodologia mas exhaustiva y rigurosa.

Dicha Valoracion debe ser realizada por el equipo consultor completo y no Unicamente por el coordinador del
EslA y deben explicar los criterios técnicos que conducen a cada uno de los valores que se asignan, en la
valoracion de cada uno de los impactos.

Se deben presentar las medidas para prevenir, mitigar, controlar, evitar y/o compensar todos los impactos
analizados relacionados con el Proyecto, obra o actividad, y a las amenazas naturales, ademas se deben
presentar las medidas para maximizar los impactos positivos potenciales. Estas medidas deben ser concretas
y técnicamente viables. Cuando aplique, deberan ubicarse en un mapa las medidas a aplicar en una escala
que presente detalle, en caso de no detallar a este nivel.

Todas las medidas deben plantearse como un compromiso y no como posibilidades o recomendaciones.

Medio Fisico (En cada uno de los componentes analizados en el capitulo fisico)
Deben analizarse los impactos ambientales que se producen en cada uno de los componentes y factores

ambientales del medio fisico, sefialando: la fuente del impacto (descripcién y analisis), cuantificando esas
fuentes dentro del contexto del AP y el AID, y del All; cualificando y cuantificando la importancia del impacto
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de acuerdo a la metodologia establecida, y definiendo el conjunto de medidas preventivas, correctivas, de
mitigacién, de compensacion, si se trata de un impacto negativo, o bien de potenciacion si se refiere de un
impacto positivo; que podrian ser aplicadas para dicho impacto ambiental

Medio Biético (En cada uno de los componentes analizados en el capitulo biolégico)

Deben analizarse los impactos ambientales que se producen en cada uno de los componentes y factores
ambientales del medio bioldgico, sefialando: la fuente del impacto (descripcion y analisis), cuantificando esas
fuentes dentro del contexto del AP y el AID, y del All; cualificando y cuantificando la importancia del impacto
de acuerdo a la metodologia establecida, y definiendo el conjunto de medidas preventivas, correctivas, de
mitigacién, de compensacién, si se trata de un impacto negativo, o bien de potenciacion si se refiere de un
impacto positivo; que podrian ser aplicadas para dicho impacto ambiental.

Medio socioeconémico (En cada uno de los componentes analizados en capitulo socioeconémico)

Deben analizarse los impactos ambientales que se producen en cada uno de los componentes y factores
ambientales del medio socioecondmico, sefialando: la fuente del impacto (descripcion y anélisis),
cuantificando esas fuentes dentro del contexto del Area de Influencia directa e indirecta definidas; cualificando
y cuantificando la importancia del impacto de acuerdo a la metodologia establecida, y definiendo el conjunto
de medidas preventivas, correctivas, de mitigacidn, de compensacion, si se trata de un impacto negativo, o
bien de potenciacion si se refiere de un impacto positivo; que podrian ser aplicadas para dicho impacto
ambiental.

Analisis de los Efectos Acumulativos

Tomando como base el andlisis individual de los impactos ambientales analizados en este Capitulo, y en
particular su valoracién de importancia de impacto ambiental, deben enlistarse y analizarse aquellos que
produciran Efectos Acumulativos. Para ello, debe tomarse en cuenta aquellos impactos negativos para los
cuales, exista un residual, después de aplicar las medidas correctivas descritas.

Una vez identificados y caracterizados los efectos acumulativos principales, deben sefialarse las medidas de
compensacion ambiental que el Proyecto aplicara para equilibrar ambientalmente esta situacion.

Analisis de los Efectos Sinergéticos de otros proyectos en construccioén y operaciéon

Realizar el analisis de efectos sinergisticos que tendra el proyecto, obra o actividad, considerando la
existencia de otros proyectos, obras o actividades en construccion y operacion, en el area de influencia
indirecta del proyecto (biofisica y social).

Dicho andlisis debera ser elaborado utilizando una metodologia reconocida cientificamente, deberan detallar,
explicar y describir sus principales postulados, conceptos y criterios técnicos utilizados en su elaboracién.

Sintesis de la evaluacion de impactos ambientales

Elaborar una tabla resumen que presente todos los impactos ambientales que producira el proyecto, en sus
diferentes etapas y el resultado de la valoracion de la importancia del impacto ambiental. Se deberan sefalar
los impactos que generan efectos acumulativos.

Discutir, comparativamente la calificacién de los impactos ambientales, en particular el balance entre los
impactos negativos y positivos, y resumir cuales serian los impactos mas importantes que produciria el
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Proyecto.

Sobre esta misma linea, debe retomarse el tema de las alternativas analizadas y comparar, de forma breve, la
alternativa seleccionada respecto a las otras que fueron contempladas.

4. Pronéstico-Plan de Gestion Ambiental (PGA)

El plan de gestion es producto de la EIA, en él se exponen las practicas que deberan implementarse para
prevenir, controlar, disminuir o compensar impactos ambientales negativos significativos y maximizar los
impactos positivos que se originen con el Proyecto, obra o actividad.

Debe incluir ademas, todas las medidas ambientales incorporadas en el disefio del proyecto y que justifica
que ciertos impactos no se catalogaron como significativos en la evaluacién de impactos (ej. lagunas de
sedimentacion, pilas de contencién de derrames, pantallas visuales, sistemas de cimentacion especiales, etc.)

Organizacion del proyecto y ejecutor de medidas

Debe describirse la organizacion que tendra el Proyecto, tanto en la fase constructiva, como operativa. Para
cada fase, se debe sefialar los responsables de ejecucion de las medidas ambientales indicadas en el
capitulo de evaluacion de impactos.

Cuadro del Pronéstico-Plan de Gestion Ambiental

Como sintesis de la EIA realizada se debera elaborar, en forma de Tabla, el Prondstico-Plan de Gestion
Ambiental. Su contenido temético es el siguiente: a) Accidn del proyecto que genera el impacto, b)Factor
Ambiental Impactado, ¢) Impacto Ambiental propiamente dicho, d) Cita de la regulacién ambiental relacionada
con el tema e) Medidas ambientales establecidas, f) Tiempo de ejecucion de esas medidas, g) Costo de las
medidas, h) Responsable de aplicacion de las medidas, i) Indicador de desempefio establecido para controlar
el cumplimiento, j) Sintesis del compromiso ambiental.

El P-PGA debe utilizar como guia temética el conjunto de factores ambientales analizados individualmente en
el capitulo de evaluacién de impactos.

Monitoreo-Regencia

Otra parte del P-PGA consiste en definir los objetivos y acciones especificas de monitoreo sobre el avance del
plan conforme se ejecutan las acciones del proyecto, obra o actividad. Deben definirse claramente cuales son
las variables ambientales o factores a los que se les dara seguimiento (la frecuencia, los métodos, tipo de
analisis, y la localizacion de los sitios).

Debe haber integracién clara con lo propuesto en el punto anterior. EI monitoreo puede incluir la etapa de
construccién y/o la de operacién y cierre dependiendo de la complejidad del Proyecto y de la fragilidad
ambiental del terreno.

Cronograma de ejecucion
Sobre la base del P-PGA y del cronograma de ejecucidn del Proyecto, resumir en un cronograma, las
acciones que se llevaran a cabo para implementar las medidas ambientales.

Plan de recuperacion ambiental pos-operacional
Para proyectos, obras o actividades que contemplen el cierre una vez cumplidos sus objetivos, se debe
presentar un plan que incluya las medidas que seran tomadas para recuperar el sitio. Se debe establecer
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claramente el estado final del sitio una vez concluidas las operaciones, de tal forma que pueda ser
corroborado por las autoridades correspondientes. Presentar cronograma tentativo de aplicacion de las
posibles medidas a ejecutar.

Costos de la gestion ambiental
Presentar, preferiblemente en un cuadro, los costos totales de la implementacion de las medidas ambientales
propuestas, incluyendo ejecucién, responsables, y monitoreo

Analisis de Riesgo y Planes de Contingencia

Fuentes de Riesgo Ambiental

En virtud de las condiciones y caracteristicas con que se ejecutara el Proyecto, en sus diferentes etapas o
fases, debe realizarse un analisis e identificacién de las fuentes de riesgo ambiental, es decir, de aquellos
elementos del Proyecto que se califiquen como sitios potenciales de significativa contaminaciéon o
degradacién del ambiente.

A modo de orientacion se incluyen los siguientes ejemplos: sustancias peligrosas (combustibles, solventes,
pinturas, plaguicidas), fuentes de energia, desechos peligrosos, estructuras localizadas en sitios vulnerables a
las amenazas naturales, entre otros.

Evaluacion de Riesgo Ambiental
Calificacion de la situacion del riesgo ambiental para cada una de las fuentes identificadas. Deberan tomarse
en cuenta las medidas establecidas en el Plan de Gestion Ambiental.

Plan de Contingencia

Para proyectos, obras o actividades, que utilicen sustancias peligrosas, que se encuentren en areas fragiles o
que por su naturaleza representen peligro para el medio ambiente o poblados cercanos, asi como los que
sean susceptibles a las amenazas naturales, se debe presentar un plan de contingencia que indique las
acciones que se tomaran en caso de accidente. Este plan debe involucrar a las comunidades y autoridades
respectivas (Ministerio de Seguridad Publica, Cruz Roja, CNE). El Plan de Contingencia puede ser separado
teméticamente de acuerdo a cada una de las fuentes de riesgo analizadas.

Analisis Financiero y Econémico

Facilita conocer parcialmente la conveniencia social de un proyecto, obra o actividad, debe presentarse por
aquellos proyectos en los cuales el factor econdmico sea determinante para decidir sobre la viabilidad
ambiental del mismo. .”(El subrayado y negrita no pertenece al original).

Analisis Financiero
Este estudio consiste en la determinacion de los costos y beneficios privados directos del Proyecto, obra o
actividad, asi como su capacidad de financiamiento

Flujo de caja
Elaborar un flujo que contemple los gastos de inversion y los beneficios netos operacionales.

Calculo del VAN y la TIR
Establecer el aporte de riqueza del Proyecto, obra o actividad mediante el calculo del Valor Actual Neto (VAN)
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y la rentabilidad del Proyecto mediante la Tasa Interna de Retorno (TIR).

Financiamiento

Exponer el esquema de financiamiento al flujo de caja calculado, que incluya el financiamiento a la inversion y
a los afios de operacidn que asi lo requieran.

Se debe construir un flujo en el que se le sume al flujo de caja, los ingresos de capital financiero y
erogaciones por concepto de amortizacion e intereses.

Ajuste Econémico Por Concepto De Transferencias

Incluir en el flujo de caja todos los montos por concepto de impuestos y subsidios.

Ajuste Econémico Por Concepto De Precios Sociales

Se aplicaran los siguientes factores de ajuste: Factor de ajuste del precio social de la divisa (FATC), de la
mano de obra no calificada (FAMO), y de la tasa de descuento (FATD). Estos datos deberan ser obtenidos de
los 6rganos pertinentes del Poder Ejecutivo (Costa Rica) y su aplicacién quedaré a criterio del economista
ambiental a cargo del proyecto, quién debera indicar la metodologia de calculo empleada en cada caso
especifico.

Ajuste por FATC

El monto requerimiento en divisas en la etapa de inversién inicial se multiplica por (1-FATC) y el resultado se
resta del flujo de caja financiero. El monto aportado por divisas por ventas en el exterior de los productos del
Proyecto se multiplica por el mismo factor para cada afo y el resultado se suma al flujo de caja financiero.

El monto requerido en divisas en la etapa de operacidn se multiplica por el mismo factor para cada afio y el
resultado se resta al flujo de caja financiero.

Ajuste por FAMO
A todos los montos obtenidos por concepto de salarios a la mano de obra no calificada se le multiplica el
factor (1-FAMO) y el resultado se suma al flujo de caja Financiero.

Ajuste por FATD
Redefinir la tasa de descuento como el producto del FATD.

Recélculo Del VAN Y LA TIR

Redefinir el aporte de riqueza del Proyecto, obra o actividad mediante el célculo del Valor Actual Neto (VAN) y
la rentabilidad del Proyecto mediante la Tasa Interna de Retorno (TIR) ajustados con los factores anteriores,
con lo cual se expresara preliminarmente el beneficio social del Proyecto.

Ajuste Econémico Por Externalidades Sociales Y Ambientales Y Analisis Costo- Beneficio Final.

Este analisis permitira conocer finalmente la conveniencia socioecondmica del Proyecto, obra o actividad, ya
que al beneficio socioeconémico preliminar calculado, se le suman los costos y beneficios derivados de las
Externalidades ambientales y sociales.

Valoracién Monetaria De Las Externalidades Ambientales.

Para la valoracién de externalidades ambientales positivas y negativas se aplicara la valoracién contingente,
como método directo de valoracion, o métodos indirectos como enfoque de precios hedénicos, enfoque de
costo de viaje y enfoque de gastos en prevencién y mitigacion o cualquier otra metodologia validada en el
medio de la economia ambiental o economia ecoldgica.
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Valoracién Monetaria De Las Externalidades Sociales.

Estimar los costos y beneficios para las comunidades (en algunos casos los impactos son de orden regional
hasta nacional) que se vean afectadas o beneficiadas por el Proyecto, obra o actividad, en sus condiciones,
tales como acceso a servicios de salud, educacion, transporte, caminos de acceso, agua potable, servicios de
seguridad y en su patrimonio histérico y arqueoldgico. Asimismo, se debe incorporar el valor del efecto sobre
las actividades productivas en las zonas aledafias. Las técnicas para esta valoraciéon son las mismas
sefialadas en el punto anterior.

Calculo Del VAN Social

Al flujo de caja se le agregan las valoraciones de las externalidades sociales y ambientales. Con el uso de la
tasa de interés social de descuento se calcula el VAN Social como indicador final de la conveniencia social del
Proyecto. De igual manera se debe calcular la Tasa Interna de Retorno (TIR).

Ademas, se debe brindar opciones de posibles soluciones de compensacion ante las extemalidades
negativas, estableciendo el monto econdmico de las mismas. Identificacion, descripcion y cuantificacion
econdmica de los costos socio ambientales, ademas de los requerimientos técnicos para el desarrollo del
proyecto.

La informacion de la hoja de célculo y las respectivas bases de datos en formatos Excel manipulables.

Calidad Ambiental del AP y el Area de influencia biofisica y social (directa e indirecta
Consiste en un analisis general de la situacion ambiental del AP y el Area de Influencia como consecuencia
del desarrollo del Proyecto.

Pronéstico de la calidad ambiental del Area de Influencia Biofisica y Social (directa e indirecta)
Tomando en consideracion la situacién ambiental actual del AP y del Area de Influencia del mismo, debe
realizarse un analisis de la calidad ambiental que tendra el &rea de influencia del Proyecto a partir de su
implementacion. Para ello se tomaran en cuenta las medidas a aplicar por el mismo, tanto dentro del &mbito
del Proyecto, como de sus efectos acumulativos.

Sintesis de compromisos ambientales del Proyecto (si aplica para Ministerio de Salud deben
especificar segun Guia General).

A modo de resumen de los compromisos ambientales establecidos en el P-PGA, y del analisis de riesgo y
contingencia se deben establecer los lineamientos ambientales que regiran el desarrollo del Proyecto en sus
diferentes fases.

En este caso, el orden de los compromisos y lineamientos ambientales no se debe hacer de acuerdo a las
fases temporales del Proyecto, sino mas bien, en funcion de los factores ambientales, a modo de medidas de
Gestion y Proteccion del factor ambiental en cuestion.

Para utilizar este P-PGA en tramites del Ministerio de Salud, debe especificarse en texto aparte bajo el titulo

“Detalle de Informacion Requerida por el Ministerio de Salud” (pero dentro del documento de EIA), las
medidas de gestion a desarrollar en los siguientes ambitos: emisiones; manejo de desechos solidos
(ordinarios y especiales) y manejo de desechos liquidos (de todo tipo); compromiso de desarrollar un
programa de salud e higiene ocupacional (para fase operativa y constructiva), segun la legislacion vigente.

Politica ambiental del proyecto
Como sintesis de las medidas resumidas deberan plantear la Politica Ambiental que regird al Proyecto
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durante toda su ejecucion. Esta politica ambiental debe incluir su objetivo, sus alcances, el compromiso con el
mejoramiento continuo, de control y seguimiento ambiental y de buena relacién con las comunidades vecinas.

16. Monto Global de la Inversion de la opcion seleccionada

Exponer el monto de las erogaciones por compra de terrenos, construccién de instalaciones, caminos de
acceso, obras de electrificacidn, agua potable e industrial, compra de maquinaria y equipo, personal calificado
y no calificado. Se debe indicar la vida util del Proyecto y el valor de rescate estimado del mismo. No deben
incluirse los costos hundidos tales como el estudio de factibilidad.

El desglose del monto global de la inversion debera ser presentado por medio de una declaracion jurada,
firmada por el profesional correspondiente.

17. Otros términos especificos

Estudio de Hidrologia

Aguas superficiales (escorrentia superficial)

Descripcion de la red hidrogréfica regional que se encuentre ligada al AID. Presentar en un mapa hidrografico.
Resaltar en dicho mapa los cuerpos de agua que puedan ser potencialmente afectados por el Proyecto (toma
de agua, efluentes, modificacion de cauce o ribera, etc.)

Calidad de agua

Caracterizacion bacteriologica, fisicoquimica y biologica de las aguas superficiales que podrian ser
directamente afectadas por el Proyecto, analizando los parametros que potencialmente pueden llegar a ser
alterados por la implementacion de la actividad de desarrollo (por ej.: temperatura, conductividad eléctrica,
solidos totales en suspension y disueltos, DQO, DBO, oxigeno disuelto, aceites y grasas, metales pesados,
nitrégeno, sulfatos, cloro, fllor y coliformes totales). Evaluacion de estas caracteristicas. Para la variable
biologica se debera realizar un estudio de organismos bentonicos o de perifiton con la metodologia de la EPA
u otra similar.

Cotas de inundacion

Determinar la frecuencia historica de inundaciones en el sitio del Proyecto, con base en el conocimiento de las
poblaciones locales e informes de las Autoridades correspondientes. Presentar en un mapa o figura, las
zonas inundables, superpuestas a las obras del proyecto.

Caudales (maximos, minimos y promedio)
En caso de modificaciones de caudal o de cauce a raiz de la implementacion del proyecto, realizar un estudio
hidrologico para la sub-cuenca que incluya posibilidades de inundacién. Utilizar datos actuales, cuando exista.

Corrientes, mareas y oleaje

Para aquellos proyectos localizados en la zona costera, presentar los datos sobre la dinamica hidrica de la
zona costera, incluyendo eventos maximos. Presentar en figura o mapa.

Aguas Subterraneas

Ubicar y caracterizar los acuiferos que estuvieran localizados en el AP y AID. Sefialar la profundidad del
manto freatico. Utilizar informacién de las autoridades relacionadas con la materia o de elaboracion propia.

Vulnerabilidad de contaminacién
Analisis de la susceptibilidad a la contaminacion (con proyecto y sin proyecto). Se recomienda la utilizacion de
alguna metodologia especializada para tales efectos, por ejemplo: GOD, DRASTIC u otra similar que se
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adapte a las condiciones e informacion disponible.

Mapa de elementos hidrogeolégicos

Presentar un mapa que muestre la proyeccion de extension del acuifero, areas de recarga, unidades
hidrogeoldgicas, manantiales, pozos perforados y excavados, fuentes de contaminacion superficial y otros,
incluir las zonas de vulnerabilidad del acuifero a la contaminacion

Todos los mapas deben de presentarse al Desarrollador en formato PDF y los respectivos Shape.

Estudio de Hidrologia Basica del Cauce de Agua de la
Microcuenca en que se localiza el AP

Debe incluir:
1. Resumen
1. Resumen de resultados.
2. Resumen de conclusiones técnicas.
2. Introduccion
1. Datos sobre la finca estudiada.
2. Coordinacion profesional realizada.
3. Objetivos del estudio.
4. Metodologia aplicada para llevarlo a cabo.
3. Trabajo realizado para segmento A y segmento B
1. Trabajo realizado segmento A, (cuando aplique) el cual al menos debe analizar:
1. Aspectos hidrologicos basicos del AP.
2. Memoria de célculo.
Parametros hidraulicos utilizados.
2. Trabajo realizado segmento B, (cuando aplique) el cual al menos debe analizar.
Aspectos hidrologicos del cauce de agua.
Cuencas tributarias.
Caudales maximos.
Periodo de retorno utilizado.
Seccidn tipica del cauce en el punto mas cercano al AP.
Célculos hidrologicos.

w

2 i
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4. Resultados hidrologicos obtenidos para el segmento Ay B
1. Resultados obtenidos para el segmento A, (cuando aplique) la cual al menos debe
analizar:
1. Caudal neto aportado.
2. Consecuencias para el cauce receptor.
2. Resultados obtenidos para el segmento B, (cuando aplique) el cual al menos debe
analizar:
1. Caudal de avenida maximo calculado.
2. Calculo del tirante normal para el cauce.
3. Andlisis de condiciones criticas.
5. Evaluacion de resultados y conclusiones hidrolégicas
1. Evaluacion de resultados de segmento A y B (cuando aplique), la cual al menos
debe incluir para cada segmento:
1. Discusion y certificacion sobre la viabilidad de la actividad, obra o proyecto
desde el punto de vista hidrologico.
2. Recomendacién sobre las medidas mitigatorias que sea necesario
implementar en el disefio cuando sean necesarias.
6. Discusion sobre los grados de incertidumbre y alcance del estudio
1. Aplicabilidad de los resultados.
2. Tareas pendientes para fases posteriores del proyecto.
3. Incertidumbres no resueltas.
4, Conclusion general sobre la viabilidad hidroldgica del terreno en virtud de la
obra a desarrollar.
7. Referencias Bibliograficas
8. Anexos
9. Todos los mapas deben de presentarse al Desarrollador en formato PDF y los respectivos
Shape.
Estudio Geotécnico de Capacidad Soportante o de
Cimentacion para la Obra Civil
Debe incluir;
1. Resumen
1. Resumen de resultados
2. Resumen de conclusiones técnicas
2. Introduccién
1. Datos sobre la finca estudiada
2. Coordinacion profesional realizada
3. Objetivos del estudio
4. Metodologia aplicada para llevarlo a cabo.
3. Trabajo realizado

1. Sondeos (incluyendo localizacion sobre el plano de disefio de la actividad, obra o
proyecto).

2. Ensayos

3. Correlacion e interaccidn con datos de geologia del terreno.
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Resultados geotécnicos obtenidos
Datos de pozos y de ensayos

2. Profundidad del nivel freético
3. Clasificacion unificada de suelos a criterio del profesional.
Evaluacion de resultados y conclusiones geotécnicas
1. Capacidad soportante y de cimentacion.
2. Asentamientos.
3. Coeficiente sismico segun el Cadigo Sismico de Costa Rica.
4, Conclusiones sobre cimentaciones para las obras.
5. Evaluacion de estabilidad de taludes

De conformidad con lo establecido por la Ley de Planificacion Urbana y su reglamento, en el caso de
que el AP se localice sobre un terreno cuya pendiente promedio es igual o0 mayor al 15 %, 0 en su
defecto, y a criterio de experto del profesional responsable, se encuentre en la zona inmediatamente
adyacente a la base o parte superior de un talud natural o artificial cuya pendiente sea igual o
superior al 15 %, deberé integrar como parte del estudio de suelos una evaluacion de estabilidad de
taludes y como consecuencia del mismo definira las recomendaciones sobre el tipo de obras de
prevencion y mitigacion que deberan aplicarse.
El método a aplicar para la realizacidén de la evaluacion de la estabilidad de taludes deberd ser
definido bajo la responsabilidad del profesional o profesionales del estudio geotécnico del suelo, de
conformidad con las condiciones geotécnicas identificadas en dicho estudio, los datos geoldgicos
aportados por el estudio geoldgico del terreno realizado bajo el protocolo del Anexo No. 6 de
este decreto ejecutivo y el tipo de obra a desarrollar. Los resultados de esta evaluacién serén
integrados al informe del estudio geotécnico de suelos.
Discusion sobre los grados de incertidumbre y alcance del estudio
1. Aplicabilidad de los resultados.
2. Tareas pendientes para fases posteriores del proyecto.
3. Incertidumbres no resueltas.
4. Conclusion general sobre la viabilidad geotécnica del terreno en virtud de la obra a
desarrollar.
Referencias Bibliograficas
Anexos
Todos los mapas deben de presentarse al Desarrollador en formato PDF y los respectivos
Shape.

7. Equipo profesional minimo que deberia realizar el Estudio.

Arquedlogo (a)
Bidlogo (a) terrestre
Bidlogo (a) marino
Geografo (a)
Gedlogo (a)
Ingeniero (a) Civil
Ingeniero(a) Forestal
Sociologo (a)
Arquitecto

Referencias Bibliograficas
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Listado de toda la bibliografia (libros, articulos, informes técnicos y otras fuentes de informacion) citada
en los diferentes capitulos del EslA.

Las citas dentro del texto deben hacerse en MAYUSCULA.

Las referencias bibliogréficas deben estar completas y deben seguir los procedimientos convencionales
de citado bibliogréafico incluyendo datos como autor(es), afio, titulo, fuente en que se encuentra, nimero
de pagina, ciudad de publicacion o edicion.

Anexos
Deben estar numerados y debidamente referenciados en el texto.

Solo se deben incluir aquellos documentos estrictamente necesarios y que verdaderamente sirvan de
complemento a la Evaluacién de Impacto Ambiental.

Formato para la presentacion

El EslA o P-PGA asi como sus copias deben ser presentados en un formato de papel de 28 cms X 21,8
cms, en letra de 10 o 11 puntos, a espacio sencillo (doble espacio entre parrafos y titulos; ademas, con
margenes superior, inferior y derecho de 2,5 cms y, de 3,5 ¢cm el izquierdo).

Su extension, no debe exceder las 50 paginas. Salvo casos especiales debidamente justificados por la
magnitud del proyecto, obra o actividad.

La informacion técnica detallada y muy especifica puede ser presentada como anexo, siempre y cuando
se haga debida referencia en el texto del documento.

Los mapas pueden ser desplegables, pero deben ser incluidos dentro del informe, y no como pliegos
separados. Las figuras, cuadros y mapas deben ser claros, con sus respectivos titulos, escalas, leyendas
y simbologias y deben ser digitalizados en un programa de cémputo de facil acceso y se recomienda que
la informacion aportada se disponga en “capas” homogéneas, representada por colores diferentes. Todas
las paginas deberan estar numeradas, asi como los titulos y subtitulos del mismo.

Todos los mapas tematicos y fotografias incluidas en el documento, deben ser presentadas a color, tanto
en el original como en las copias. En los mapas deben sefialar el AP y en las
fotografias deben sefialar y especificar debidamente, lo que se quiere mostrar.

Toda la informacion incluida en el documento, inclusive la de las figuras y anexos debe ser presentada en
idioma espafiol.
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